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»IKAR Spoldzielnia Mieszkaniowa Pracownikow SGGW?”

REGULAMIN
uzytkowania lokali
oraz
zasad porzgdku domowego i wspolzycia mieszkancow

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Postanowienia Regulaminu majg na celu ochrone zarzgdzanego przez Spotdzielnie
mienia, utrzymanie porzadku, bezpieczenstwa, estetyki budynku i jego otoczenia oraz
zapewnienie zgodnego wspolzycia mieszkancow.
W rozumieniu niniejszego Regulaminu uzytkownikami lokalu sg: wilasciciel, posiadacz
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, najemca oraz osoba zajmujgca lokal bez
tytulu prawnego.
Do przestrzegania postanowien Regulaminu sg obowigzani wszyscy uzytkownicy lokali
bez wzgledu na tytul prawny do tych lokali lub nie posiadajgce takicgo tytulu.
Uzytkownik lokalu odpowiada za szkody wyrzadzone w majgtku zarzadzanym przez
Spotdzielnic, a spowodowane dziataniem wilasnym, dzialaniem o0so6b wspdlnie
zamieszkatych z uzytkownikiem i osob, za ktére ponosi odpowiedzialno$¢ na mocy
wiasciwych przepisow.
Postanowienia  Regulaminu  dotyczg odpowiednio  miejsc  postojowych —w
wielostanowiskowych garazach podziemnych i pomieszezen przynaleznych do lokali
mieszkalnych.

ZASADY UZYTKOWANIA LOKALI OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
§2
Spoldzielnia jest obowigzana do utrzymywania budynku i jego otoczenia we wiasciwym
stanie technicznym, porzgdkowym i estetycznym oraz do prawidlowego gospodarowania
majgtkiem Spoéldzielni i majgtkiem innych osob, ktorym zarzadza.
Spoldzielnia jest obowigzana do zapewnienia sprawnego dzialania istniejgcych w
budynku instalacji i urzadzen umozliwiajgcych uzytkownikowi lokalu korzystanie z
wody, paliw gazowych, ciepla, energii elektrycznej oraz innych instalacji i urzgdzen
stanowigcych wyposazenie budynku, w zakresie okreslonym w odrebnym Regulaminie.
Spotdzielnia przeprowadza okresowe przeglady techniczne, wykonuje naprawy i
konserwacje budynku oraz zainstalowanych w nim urzgdzen technicznych.
Zakres podstawowych obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie napraw i konserwacji okresla
odrebny Regulamin.
W zakresie eksploatacji budynku Spoétdzielnia jest ponadto zobowigzana zapewni¢:
a) utrzymanie w nalezytym porzadku i czystosci pomieszczen. urzgdzen budynku oraz
jego otoczenia, stuzgcych do wspolnego uzytku mieszkancow,
b) utrzymanie w sezonie grzewczym we wszystkich pomieszczeniach budynku
temperatury zgodnej z obowigzujgcymi normami,
c¢) dostawe do mieszkan wszystkich przewidywanych projektem mediow,
d) zabezpieczenie ogélnych wejs¢ do piwnic i na dachy budynkow,
€) terminowe rozliczenie optat za media na podstawie urzgdzen pomiarowych,
O zmianie wysokosci optat z tytulu eksploatacji i utrzymania lokali Spoéldzielnia
obowigzana jest powiadomi¢ osoby zobowigzane do ich uiszczania nie pdzniej niz
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ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego termin wnoszenia oplat. Zmiana wysokosci
oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA LOKALU

1.

¢'3
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany uzytkowaé lokal zgodnie z jego przeznaczeniem
oraz w sposob niepowodujgcy zmian w funkcjonowaniu wspolnych instalacji i urzadzen
innych uzytkownikow.
Zmiana przeznaczenia lokalu wymaga pisemnego uzgodnienia ze Spoétdzielnig i
dopetnienia obowigzkéw okreslonych w powszechnie obowigzujgcych przepisach.
Przed wykonaniem w lokalu remontu lub przebudowy uzytkownik lokalu jest
zobowigzany pisemnie zawiadomié¢ Spoéldzielnie¢ o zakresie prac i zgtosi¢ do organu
administracyjnego zamiar wykonywania robdt budowlanych lub uzyska¢ pozwolenie na
budowe.
W  przypadku niedopelnienia tych obowigzkéw Spoétdzielnia moze skierowaé
zawiadomienie do organu nadzoru budowlanego.
Zakladanie anten satelitarnych, szyldéw, instalowanie reklam oraz dokonywanie
wszelkich przerobek na zewngtrz mieszkania (np. instalowanie krat w oknach, zadaszen i
obudowy balkondéw oraz loggii itp.) wymaga pisemnej zgody Zarzadu Spoétdzielni.
Zabudowa i wszelkiego rodzaju grodzenie pomieszezen 1 powierzchni ogélnego uzytku
dopuszczalne jest za pisemng zgoda Zarzadu Spotdzielni i wspotwlascicieli lokali.

§ 4
W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,
uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu usuniecia
awarii. W przypadku nicobecnosci uzytkownika lub odmowy udostepnienia lokalu,
Spoétdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy
Pozarne;j.
Po wezesniejszym uzgodnieniu terminu uzytkownik lokalu powinien udostepni¢ lokal w
celu:
a) dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu technicznego lokalu oraz

ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

b) zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obciazajacych cztonka Spotdzielni.
c) wykonania przez Spoéldzielnig remontu, przebudowy lub modernizacji.
Uzytkownik lokalu jest zobowigzany niezwlocznie zglosi¢ do Spoéldzielni (lub
odpowiedniego pogotowia technicznego), wszelkie zauwazone w lokalu badz budynku
nieprawidlowosci, w celu oceny przez Spéldzielnie ich przyczyny i dokonania
ewentualnej naprawy.

§5

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany poda¢ administracji Spotdzielni i1 stale aktualizowa¢
swoje dane kontaktowe lub osoby upowaznionej do udostgpnienia lokalu na wypadek
koniecznosci usunigcia awarii.

1.

§6

Oplaty eksploatacyjne z tytutu uzytkowania lokali powinny by¢ wnoszone co miesigc z
gory, do 15 dnia kazdego miesigca. Od nie wplaconych w terminie kwot Spétdzielnia
moze pobierac odsetki ustawowe.,

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany pisemnie zawiadomi¢ Spoétdzielni¢ o wszelkich
okolicznosciach, ktore majg wptyw na wysokos¢ oplat z tytulu uzytkowania lokalu, w
szczegodlnosei o ilosci osdb zamieszkatych w lokalu w ciggu 2 tygodni od zaistnienia
zmiany.
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§7

1. Uzyskania pisemnej zgody Spoétdzielni wymaga wynajmowanic lub oddawanie w
bezplatne uzywanie calego lub czgsci lokalu, jezeli jest zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci.

2. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat na
rzecz Spoldzielni, uzytkownik lokalu jest obowigzany do niezwlocznego pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnoscei.

§8

Miejsce postojowe w garazu moze by¢ eksploatowane zgodnie z jego przeznaczeniem.

Wyklucza si¢ mozliwo$¢ wydzielania miejsc postojowych przez ich obudowywanie i

montowanie drzwi do poszczegdlnych boksow.

§9

Ponadto uzytkownik lokalu jest zobowigzany do:

- usuwania skutkéw uszkodzen pomieszczen wspdlnych lub urzgdzen, spowodowanych

przez siebie lub osoby od siebie zalezne,

- wywozenia we wilasnym zakresie lub w sposdb uzgodniony ze Spoldzielnia gruzu i

odpadoéw powstatych w wyniku remontu mieszkania,
zglaszania administracji  Spoldzielni z wyprzedzeniem tygodniowym zamiaru
wystawiania odpadow wielkogabarytowych (np. meble)

- przestrzegania przepisow bezpieczenstwa pozarowego.

II. ZASADY PORZADKU DOMOWEGO I WSPOLZYCIA MIESZKANCOW
§ 10

1. Uzytkownicy lokali sg zobowiazani do przestrzegania ciszy nocnej w godzinach od 22%
do 6%, W tym czasie m.in. nalezy S$ciszyé odbiorniki radiowe i telewizyjne,
wyeliminowa¢ gre na instrumentach muzycznych, wyeliminowaé¢ inne czynniki
zaklocajace spokoj.

2. Zabrania si¢ wykonywania ucigzliwych prac dla mieszkancéw ( np. prac remontowych
powodujacych halas ) od godziny 19% do godzinny 8" dnia nastepnego, natomiast w
soboty mozliwe jest prowadzenie ucigzliwych prac dla mieszkancow w godzinach 9% -
149,

3. Trzepanie chodnikow, dywandow itp. moze odbywac si¢ tylko w miejscu wyznaczonym w
dni powszednie od godz. 8%° do 21%,

4. Zabrania si¢ zabaw dzieci w piwnicach, w garazach i przed wjazdami do garazy. Za
bezpieczenstwo oraz za szkody spowodowane przez dzieci odpowiadajg rodzice.

5. Niedozwolone jest wykonywanie przez uzytkownikdéw pojazddw czynnoscei zaklocajgcych
spokoj np. regulacje silnikow, glosny warkot motocykli itp..

§ 11

1. Uzytkownicy lokali sa zobowiagzani do przestrzegania porzgdku i czystosci na klatce
schodowej i w pomieszczeniach wspdlnego uzytkowania.

2. Skrzynki balkonowe na rosliny mogg by¢ mocowane wylgcznie po wewnetrznej stronie
balkonu.

3. Podlewanie roslin na balkonach i zmywanie posadzek powinno si¢ odbywaé tak, aby
woda nie Sciekala i nie brudzita potozonych nizej okien, $cian, balkondw i tarasow.

4. Smieci i odpadki nalezy wrzuca¢ do odpowiednich pojemnikow z zachowaniem
segregacji odpadow.

5. Niedozwolone jest wyrzucanie przez okna, a takze wystawianic na klatk¢ schodowa
$mieci i innych przedmiotéw np. obuwia, psujacych estetyke klatek schodowych i osiedla.



6.
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8.

Mieszkancy powinni dba¢ o najblizsze otoczenie budynku, a w szczegdlnosci o zielen,

tak, aby spelniala swoje zadania zdrowotne i estetyczne.

Zabrania sie:

- deptania trawnikow oraz parkowania na nich samochodéw, tamania drzew i krzewow,

- niszczenia tawek i sprzetu do zabaw dzieci oraz innych elementéw zagospodarowania

terenu.

W przypadku spowodowania przez wlasciciela lokalu lub osoby, ktérych prawa

reprezentuje, zniszezen lub dewastacji, kosztami napraw Spotdzielnia obcigza wtasciciela

lokalu.

Wewnatrz osiedla nie wolno :

- zostawia¢ pojazdu z wlgezonym silnikiem,

- uzywac sygnalow dzwickowych,

- my¢ pojazdow.

- zastawia¢ drég ewakuacyjnych (pozarowych) oraz parkowaé poza wyznaczonymi
miejscami.

W pomieszczeniach mieszkalnych wolno trzymaé zwierzeta domowe pod warunkiem

Scistego przestrzegania przez wilasciciela lub opiekuna przepiséw sanitarno-porzgdkowych

i nie naruszania spokoju pozostatych mieszkancow.

Psy na spacer i w celu zatatwienia potrzeb fizjologicznych nalezy wyprowadza¢ na

smyczy poza teren osiedla. W przypadku zanieczyszczenia przez zwierzeta budynku lub

terenu osiedla. wlasciciele zwierzat sa zobowigzani sprzatngé nieczystosci.

IV. PRZEPISY W ZAKRESIE BEZPIECZENSTWA POZAROWEGO

V.

§ 12
W piwnicach, na korytarzach klatek schodowych oraz loggiach i balkonach nie wolno
przechowywa¢ materialow tatwopalnych (kanistrow z benzyna, gazu w butlach itp.).
Korytarzy klatek schodowych, wiatrotapow, piwnic 1 garazy nie wolno zastawiad
meblami, rowerami lub innymi przedmiotami.
Zabrania si¢ palenia papicrosow i uzywania otwartego ognia na klatkach schodowych,
korytarzach, w piwnicach i garazach.
Zabrania si¢ wyrzucania niedopatkow i tlacych sie przedmiotdw oraz podpalania $§mieci w
pojemnikach.
Zabrania sie instalowania krat metalowych, odcinajacych korytarze od klatek
schodowych, badz przedzielajacych korytarze.

ZASADY KORZYSTANIA Z PRZYDOMOWYCH TARASOW
§ 13

Uzytkownik tarasu powinien zawrze¢ ze Spotdzielnig umowe uzyczenia.
Do obowigzkow uzytkownikéw przydomowych taraséw nalezy:

1.

- wykonywanie napraw i konserwacji elementéw tarasu, ktére nie sg jego elementem
konstrukcyjnym trwale polaczonym z budynkiem wraz z wymiang i konserwacjg
oktadzin ceramicznych i ptyt oraz kosztow materiatéw z tym zwigzanych,

- ponoszenie kosztéw utrzymania tarasu w tym biezace utrzymywanie porzadku,
pielegnacja zieleni oraz podlewanie i koszenie trawy (na tarasach zielonych),

- usuwanie roslin z przestrzeni wypetnionej zwirem i kamieniami.

§ 14

Na terenie przydomowych tarasoéw zabrania si¢:
- organizowania ucigzliwych dla innych mieszkancow spotkan towarzyskich,
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- wypuszczania psoOw w celu zatatwienia potrzeb fizjologicznych oraz pozostawiania ich
tam w czasie nieobecnosci wilasciciela,

- palenia ognisk i grilowania (dotyczy rowniez balkondw i logii).

- wszelkich modernizacji tarasow, w tym nasadzen drzew i krzewOw oraz wznoszenia
jakichkolwiek budowli bez zgody Spoétdzielni.

- za szkody wyrzadzone niewlasciwym uzytkowaniem tarasow (uszkodzenia izolacji,
konstrukeji itp.) odpowiada uzytkownik.

VI.  POSTANOWIENIA KONCOWE
§15
1. Ogloszenia i informacje Spétdzielni sg podawane do wiadomoscei uzytkownikow lokali w
gablocie ogloszeniowej i na tablicach w kazdej klatce schodowe;j.
2. Spoldzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie przechowywane w piwnicach i
pomieszczeniach wspdlnego uzytku.
§ 16
1. Uwagi, zyczenia i skargi mieszkancodw na niewlasciwg prace administracji Spoldzielni
oraz nie przestrzeganie niniejszego Regulaminu przez uzytkownikéw lokali nalezy
zglasza¢ do Zarzadu i Rady Nadzorczej.
2. Sprawy czlonkéw i mieszkancéw Spoétdzielni zwigzane z naruszenicm Statutu badz
regulamindw wewnetrznych rozpatruja organy Spotdzielni zgodnie z kompetencjami.

Regulamin zostat zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej Nr 11/2008 z dnia 14.10.2008 r.

Dodatkowy zapis w pkt.2 §10 wprowadzono na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej Nr 2/2021 z
dnia 13.10.2021 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
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