
REG U LAM lN
ZASAD USTALANlA l ROZL|CZANlA PRZYCHODoW l KOSZTOW GOSPODARl(l ZAsoBAMl

MlESZKANloWYMl
lKAR Spółdzielnia Mieszkaniowa Pracowników SGGW w Warszawie.

lKAR Spółdzielnia Mieszkaniowa Pracowników SGGW w Warszawie NlP:9511594347, KRS

0000066718 (dalej: Spółdzielnia), wykonuje zarząd powierzony w trybie art. 27 ust. 2 Llstawy

o spółdzielniach rnieszkaniowych1, nieruchonlością wspólrrą, położoną przy ul. rtm. Witolda
Pileckiego 107 w Warszawie (02 * 781), stanowiącą wspólwłasność Spółdzielrli i właścicieli
prywatnyclr.
Na podstawie art. 4 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych właściciele lokali mają obowiązel<
pokrywania kosztów związanyclr z eksploatacją i utrzymaniern nieruchclnrości w częściach
przypadających na iclr lokale przez uiszczanie opłat zgodnie z postanowieniarni statutu
Spółdzielrli (dalej: Statut)2.

§ 25 ust, 1 pkt, 12 Statutu przekazuje Radzie Nadzorczej obowiązek Llchwalenia szczegółowych
zasad rozliczania kosztów gospodarki zasobami mieszl<aniowymi i ustalania wysokości opłat za
lokale,

§1
DZ|AŁALNoŚĆ sporozlrlNl i JEJ FlNANSoWANlE

l. Spółdzielllia prowadzi:
1. Podstawową działalność operacyjną, w tym:

1) dostarczane mediów do lol<ali mieszkalnych,
2) el<sploatacja i utrzymanie rrieruchomości wspólnej,
3) eksploatacja i tltrzymanie miejsc parkingowych w garazaclr poclzienrnych,
4) eksploatacja i Lltrzymanie miejsc parkingowych naziemnych,

2, Pozostałą działalność clperacyjną .* działalność gospodarczą, w tym:
eksploatacja i utrzynranie pozytków i innych działań generLljących dochód Spółdzielrli.

ll, Przychody i koszty działalności Spółdzielni,
1,. Spółdzielnia uzysl<uje przychody:

a) z podstawowej działaIności operacyjnej w postaciwpłat (zaliczek) wnoszonych
przez właścicieli lokali, w wysol<ości przewidywanyc}r kosztów eksploatacji i

utrzymania przypadających na iclr lclkale i nieruclrorrości wspólnej;
b) z pozostałej działalności (gospodarczej);

2. Wysokość opłat wnoszonych przez właścicieli lokali z tyt. przyclrodów wyrnienionych ust,
1 lit. a i b Spółdzielnia ustala zgodnie z zapisami § Ę"i 42 Statutu.

3. Obowiązek wnoszenia opłat za lol<ale powstaje z dtliem nabycia prawa własności do lokalu
lub z datą faktycznego przejęcia lokalu wskazaną w akcie notarialnym lLrLr w protokole
zdawczcl - odbiorczyrn lokalu.

4. Opłaty za lokale właściciele wpłacają na rachunek bankowy Spółdzielni z gory do ].5 dnia
każdego miesiąca. Za datę wpłaty przyjrnuje się datę zaraclrowania środków na rachunku
bankowym Spółdzielni.

5, Spółdzielnia lna prawo naliczyć właścicielom lol<ali, odsetl<i ustawowe za opóźnienie we

, wpłacie należnych l<wot (nlin.:zaliczki irozliczenia oraz inne wierzytelności), na

podstawie art, 4B1 § 2 l<odeksu cywilnego.

1 Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach mieszkaniowych (t.j, Dz.U, z 2024 r, poz. 55B)
2 statut lKAR Spółdzielnia Mieszkaniowa Pracowtrików SGGW w Warszawie z dnia ].3 czerwca 201B r,



6. W pierwszej kolejności, z opłat za lclkale, Spółdzielnia potrąca swoją wierzytelnoŚc z tyt.

odsetek ustawoulych za opóźnienie inależności, o l<tórych mowa w ust. 9 -12,
7. Spółdzielnia ponosi:

a) koszty podstawowej działalności operacyjnej, pokrywane z opłat wnoszonych przez

właścicieli lokali, mirl. :

* wynagrodzenia i pochodne od wynagrodzeń pracownil<ów zajmujących się

obsługą eksploatacyjną i utrzymaniern trieruchomości,

- przeglądy, serwis i konserwacją urządzeń, oraz usługi dorac]ztwa

technicznego, które nie podlegają sfinansowaniu z fLlnduszu remontowego/
przegląciów ol<resowych wvnlaganych z apisa rrl i u stawy prawo budowl a ne3,

utrzymania instalacji wspólnr7ch budynku, w tyrn: elektrycznej, odgrotnowej,
donlofonclwej, p. poz, sa n itarnej, wodnej i ka nalizacyjrlej, centra l nego
ogrzewania, monitoringu wizyjnego,

utrzyłrrania czystości i pclrządkLr oraz dezynsekcji,

- tltrzynlania zieleni i zagospodarowania terentt,

utrzyrnarria i przeglądów okresclwyclr placu zabaw,

a tnortyzacja środków trwałych,
ubezpieczenia tnienia i OC,

podatków i opłat,
l - podatek VAT zaliczany w koszty eksploatacji,

koszty nie stanowiące l<osztów uzysl<ania przyclrodów, wg ustawy o podatku

dochoclowynl od osób prawnyclr,

ogólnego za rządu niertr clrornością wspólną i ogólrrego fu nkcjonowa nia

Spółdzielni,
opiat za dostawy gazu na ciepło z centralnego ogrzewania i podgrzanie wody
użylkowej, zinlnej wody, odprowadzenie ścieków, gospodarowanie odpadami
konlunalnymi,
odpisu na furldusz rernontowy.

b) wydatki na relrlonty, modernizację i Lllepszenia budynktl w części stanowiącej
nieruclrot-ność wspólną, pokrywane z odpisów łra futrdusz remontowy i innycli żrodet,

w tym z podziału nadwyżki bilansclwej;
c) koszty pozostałej działalności (gospodarczej).

8. Koszty, o ktjrych n,]owa w ust, 3 lit. a rozliczane są:

a) na dzień 30 czerwca i 31grudnia rol<u obrotowego * rozliczenie kosztów zuzycia

mediów w lokalach w okresie 1" stycznia - 30 czerwca,

b) na clzień 31 grLrdnia rokLl obrotowego - rozliczenie kosztów zuźycia mediów w

lokalach w okresie 1lipca 31, grudnia oraz l<osztów eksploatacji nieruchotności
wspólnej w okresie 1, stycznia - 31_ grLldnia.

Zarząd lna prawo, w przypadku znriany cen lub innyclr przyczyn niezależnyc|-1 od

Spółdzielni ustalić dcldatkowe okresy rozliczeniowe nlediów w lokalach lub odstalpić od
jednego półrocznego okresu rozliczeniowego.

9, Wydatki Spółdzielrri na opłaty przygotowania dokunlentacji związarrej z przekształcenietrl

spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu w prawo własności ponosi wiaściciel
lo kalu.

1d. Kosztanli obslugi prawnej Spółclzielni oraz v,lszczętyclr postępowatl egzekucyjnych

sądowyclr i l<ornorniczyclr związanych z dochodzeniem zaległych rrależności Spółdzielni,

Spółdzielrria obciąża dłużnika po dwul<rotnytn bezsl<utecznyrn wezwanitl do zapłaty.

3 Ustawa z dnia 7 lipca 1^994 r, Prawo Budow|ane (t,j. Dz.U. z2024 r, poz.725 ze ztn,)



Wpłata części zadłużenia nie stanowi warunku odstąpienia Spółdzielni od dochodzenia
zaległyclr nalezności.

11. Korespondencję zawierającą wezwania do zapłaty należności, powiadomienia o wysokości
zaliczek i rozliczeniLl kosztów el<sploatacji nieruchomości wspólnej i mediów do lokalu,
Spółdzielnia wysyła na koszt adresata - właściciela lokalu, za pośrednictwem operatora
pocztowego wyznaczonegoa .

1"2. Spółdzielnia ma prawo obciążyć właściciela lokalu, l<osztami zniszczeń mienia Spółdzielni i

zniszczenia lub uszkodzenia roślinności do wysokości kosztów odtworzeniowych. Standard
odtworzenia i wyborrr Wykonawcy robót ustala i dokonuje Spółdzielnia.

lll, Wynik finansowy
]". Wynik finansowy Spółdzielni zależy od rezultatu własnej działalności gospodarczej. Zysk

netto podlega podziałowi, natomiast strata wymaga pokrycia. Uchwałę w sprawie
podziału nadwyżki bilansowej lub sposobu pokrycia straty podejtnuje Walne
Zgromadzetlie Spółdzielni, zgodnie z § 18 ust. 5 Statutu,

2, Wynik finansowy Spółdzielni składa się z:
1) Wyniku z podstawowej działalności operacyjnej,

Naclwyżka/niedobór przyclrodów nad kosztarrli rclzliczane są pod datą drlia bilansowego z

wtaścicielanli lokali jako zwrot lub dopłata opłat na l<oszty eksploatacji i utrzynlania
nieruchomości.

, 2) Wyniku z pozostałej dziata|ności (gospodarczej), na l<tóry sl<tadają się:
a) pożytki i inne przychody z nierr_lchornościwspólnej (po ponlniejszeniu o koszty), o

któryclr mowa w art, 5 ust. 1 ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, które służą
pokrywaniu kosztów jej eksploatacji i utrzymania;

b) saldo pozostałyclr przychodów i kclsztów operacyjnych oraz finansowych.

§z
ZASADY USTALANlA WYSOKOŚC| ZAL|CZEK NA KOSZTY DZ|AŁALNOŚC| OPERACYJNEJ

l. Plan gospodarczo - finansc,lwy
1,. Podstawą ustalenia wysokości zaliczek na koszty dzialalrrości operacyjnej Spółdzielnijest

plan gospodarclo - finansowy, który zawiera szacowane przychody i koszty
nieruchorłrości wspólnej na nowy rok obrachunkowy wra7_ z uzasadnienienr ich
szacowania.

ż. Zarząd Spółcizielnijest zobowiązany do przygotowania projektLt planu gospodarczo -

firransowego na kolejny rok obrotowy (§ 28 pkt. 1 Statutu).
3. Rada Nadzorcza uchwala plan gospodarczo -finarlsowy (§ 25 ust. i_.1Statutu}.
4. W sytuacji, istotnej, nie przewidzianej na etapie tworzenia planu gospodarczego -

finansowego, zmiany cen lub dodatkowych kosztów, Zarząd może wystąpić z wnioskiem
do Rady Nadzorczej o uclrwalenie korekty planu gospodarczego - finansowego, w trakcie
roku obrotowego.

ll. Zaliczki na media do lokali mieszkalnyclr
Zaliczki na pokrycie kosztów zużycia mediów w lokalaclr ustala się wg. następLljących zasad:

1) zr.rżycie wody i oclprowadzenie ścieków:
przyjmuje się normy zawarte w tabeli 1", zttżycia wody i odprowadzenia ścieków w

, zależności od liczby osób zgłoszonych do zamieszkania w lokalu. Wysokość zaliczki
' miesięcznej stanowi iloczyn normy zużycia danego świadczenia ijego ceny jednostkowej
brutto, którą Spóklzielnia płaci dostawcy.

'Ustawa z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe (t.j, Dz, lJ. z2023 r, poz. 1640 ze znl,)



Tabela 1. NoRMY ZuŻYCl^WoDY

LlCZBA OsoB
W LoKALU

WODA zimna
WoDA
ciepła

sClEKl

ZAL|CZ|(A w m3 ZAL|CZIG w m3 ZAL|CZKA w m3

0 0,000 0,000 0,000

1 ]",800 1,500 3,300
) 3,500 2,500 6,000
:)
J 4,600 4,000 B,600

4 6,500 5,400 11,900

powyżej 5 B,000 4,7o0 12,7o0

2) zużycie ciepła na cerltralne o8rzewanie:
a) koszty dostawy ciepła szacuje się jako iloczyn średniego ztlżycia gazu w okresie

ostatrrich 3 lat (w kWh) i przewidywanych cen zrniennych brutlo dostarczenia

EaZu;
b) średnie zużycie gazu w ol<r,esie ostatnich 3 lat (w kWh) należy przeliczyć na GJ,

przyjnlując źe 1 G] = 277 ,78 kWh;
c) szacowana cena jedrlostl<owa brutto 1 GJ ciepła =

lto s zty d o s t ttw1l c iepła
śr,"rhrlr, ,-,ż, gcrz" * 

"lr*rt, "rfud) wysokość szacowanvch l<osztów centralnego ogrzewania stanowi iloczyn
średrriego zttzycia ciepła w Spółdzielni na centralne ogrzewanie w okresie
ostatniclr 3 lat(w GJ) i szacowanej ceny jednostkowej brutto 1 GJ ciepła;

e) zaliczl<i na centralne ogrzewanie ustala się jako szacowane koszty centralnego
ogrzewania na m2 powierzchni mieszkalnej, wg wzoru:

szaco,wane ltoszty centr_aLne go ogrzewania
powierzchnia lolruli w m2 " liczba miesięcy

3) zuźycie ciepła na podgrzanie wody:
a) wartość zużytego ciepła na podgrzanie wody oblicza się jako róźnicę porniędzy

szacowanynri l<osztami dostawy ciepła (pkt. 3 lit. a) i szacowanymi kosztami
cerltralnego ogrzewania (pkt. 3 lit. e);

b) szacowana cena jednostkowa brutto 1 nl3 podgrzania wody =

w ar t ość zuży t e g a ciepła nu p o dgr z culie w o dy
średnie ł,oczlxe z,LLżycie wody ciepłej

c) zaliczki za podgrzanie wocly ustala się jako iloczyrr szacowatrej cena jednostkowa
lrrutto 1 nr3 podgrzania wody i nclrmy zużycia wody ciepłej zawartej w tabeli 1;

4} koszty stałe dostawy ciepła i wody:
a) sumę szacowanyclr kosztów stałyclr brutto zużycia gazu i wody rraleźy podzielić

przez powierzclrnię lokali w m2 i liczbę miesięcy;
b) zaliczki na koszty stałe dostawy ciepła i wody ustala się jako iloczyn ceny

.. jednostkowej szacowanych kosztów stałych brulto zużycia gazu i wody (pkt. 5 lit.
a) i powierzchni lokalu,

lll. Zaliczki na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomości
1. Zaliczki na pol<rycie l<osztów el<sploatacji i utrzymania nieruchomclści wspólnej:



a) jednostką rozliczeniową zaliczek na koszty eksploatacji i utrzylnania
nieruchomości wspólnej jest 0,00i. udziału powierzchni użytkowej lokalu w
powierzchni ogółem;

t]) zaliczki na podatek od nieruchomości naliczane są tylko właścicielom
spółdzielczych własnościowych praw do lokali.

2. Zaliczki na koszty ogólnego zarządu nieruchonlością wspólrrą i ogólnego funkcjonowania
Spółdzielrli.
Jednostką rozliczeniową zaliczki na l<oszty ogólnego zarządu jest 0,001 udziału
powierzclrni uzytkowej lokalu w powierzchni ogółem.

3. Zaliczki na pokrycie kosztów eksploatacji i utrzymania miejsc parkingowych w
wielostanowiskowym garażu podziemnym :

a) jednostką rozliczeniową zallczek na koszty eksJ:loatacji i utrzymania rniejsc
parkingowych w wielostanowiskowyclr garazach podziernnym jest 0,001 udziałLl
powierzclrni nliejsca parkingowego w powierzchni garaztl ogółem;

b) zaliczl<i na podatek od nieruchomości naliczane są tylko wlaścicielom
spótdzielczych własnościowych praw do rniejsc parkingowych w garaźu
podziemnym.

Ą. Zaliczki na pokrycie kosztów eksploatacji i utrzymania miejsc parkingowych naziemnych.
Jednostką rozliczeniową zaliczek na koszty eksploatacji i utrzymania rniejsc parkingowych
naziemnych jest miejsce parkingowe.

lV;iZaliczki na opłaty pobierane przez Spółdzielnię i przekazywane organoln adrninistracji
samorządowej.
Spótdzielnia pobiera i przekazuje organom administracji samorządowej nw. opłaty i podatki:

za odbiór odpadów komunalnych - zaliczki naliczane są wg stawki ustalonej w
uchwale Rady m. st. Warszawy,
podatek od nieruclromości * zaliczki ustalarle są właścicielom spółdzielczych
własnościowych praw do lokaliwg stawki ustalonej w uclrwale Rady nl. st.
Warszawy.

V. Zaliczka na fundusz remontowy,
Jednostką rozliczeniową zaliczek na fundusz remontowy jest 0,001" sunry udziałów
powierzchni użytkowej lokalu i powierzchni rniejsc parkingowych w
wielostanowiskowych garazach podziemnynl w powierzchni ogółem.

§3
ZASADY ROZLlCZANlA KOSZTOW DZlAŁALNOŚCl OPERACYJNEJ

l. Jednostki rozliczeniowe
1. Rozliczenie zaliczek następuje po zakończeniu okresów rozliczeniowych, o których

mowa w § ].. ll ust,5
2. Jednostkami rozliczeniowymi kosztów działalności operacyjnej są:
a) nr2 powierzchrri lclkalu mieszkalnego, do rozliczenia kosztów stałych zużycia ciepła i

wody;
b) liczba osób w lokalu, do rozliczenia obciążeń za odpady komunalne oraz

szacunkowego zużycia wody i ścieków w sytuacji gdy stwierdzone zostanie
uszkodzenie wodomierza łub właściciel lol<alu nie udostępni lokalu w celu dokonania

, odczytów lub nie poda w terminie do 5 lipca i 5 stycznia, wskazań wodomierzy,
' c) stanowisko postojowe naziemne, do rozliczen[a kosztów eksploatacji nriejsc

pa rkingowych rlaziem nych,



d) 0,001 udziału powierzchni miejsca parkingowego w powierzchni garażu ogółem, do
rozliczenia kosztów eksploatacji miejsc parkingowych w wielostanowiskowych
ga rażach podzienr nych,

e) 0,001_ udziału powierzchni lokalu w powierzchni ogółem, do rozliczenia kosztów
eksploatacji i utrzymania nieruchomości wspólnej,

f) m3 zużytejwody wg. wskazań urządzeń ponliarowych (wodomierzy}, do rozliczenia
kosztów zttżycia wody, odprowadzenia ścieków oraz kosztów podgrzania wody,

g) GJ zuźytego ciepła wg. wskazań urządzeń pomiarowych (ciepłomierzy), do rozliczetria
zużycia ciepła na centralne ogrzewanie.

ll. Zasady rozliczenia zużycia wody i odprclwadzenia ścieków
1. Spółdzielnia pośredniczy w dostawie wody i odlrrowadzenitl ścieków porniędzy dostawcą

wody i odbiorcą ścieków (MPWiK Sp. z o.o.) a odbiorcami - właścicielami lokali będących
w zasobie Spółdzielni, Rozliczenie kosztów dostawy wody i odprowadzania ścieków
polega na:
a) rozliczeniu zakupu między dostawcą, a Spółdzielnią zgodnie z obowiązującą taryfą o

dostawę wody i odprowadzanie ścieków;
b) rozliczeniu kosztów zaktlpu wody i ścieków nliędzy Spółdzielnią, a właścicielami

lol<ali wg. zasad określonych w niniejszym dziale.
3. Koszty stałe dostawy wody i odbioru ścieków rozlicza się na poszczególne lokale,

i pl,oporcjonalnie do iclr powierzchni.
4. Koszty wody i ścieków na potrzeby: utrzynlania czystości, podlewania roślin, zalicza

się do kosztów eksploatacji i utrzyr"nania nieruchomości.
5. Koszty wody, ścieków i ciepła zużyte w biurze Spółdzielni zalicza się do kosztów

zarządu nierltchr:lnością wspólną i ogólnego funkcjonowania Spółdzielni,
6. Spółdzielnia organizr"lje legalizację lub wyrnianę wodomierzy za zgcldą i na koszt

właścicieli lokali,
7. W przypadku dwukrotnego nieudostępnienia lokalu w celu wymiany wodomierzy

przez Spółdzielnię, do ol:owiązku właściciela lokalu należy ponowna legalizacja lub

wymiana wodomierza tla nowy/ która musi być dol<onana przez upływenl okresu
wazności poprzedniej legalizacji, Wodomierze muszą posiadać ważną cechę
legalizacyjną Głównego Urzędu Miar, rnusza być sprawne i zaplombowane. Właściciel
lokalu ma obowiązek przekazarria Spółdzielni protokołu z wymiany/legalizacji
wodomierzy, wg wzoru stanowiącego załącznik nr 1A lub 1B.

8. Właściciel lokalu ma obowiązek udostępnić wodomierze osobom dziatającynl w
imieniu Spółdzielni w celu dokonania odczytów, sprawdzenia prawidłowości działania
wodomierzy i zużycia wody. W przypadku stwierdzenia nieprawidłowości w działaniu
wodomierzy przedstawiciel Spótdzielni w obecności właściciela lokalu sporządza
protokól zawierający infornlację o uszkodzeniu, stanie plomb, odczyty.

9. W przypadku bral<u nloźliwości ustalenia zużycia wody w lokalu do rozliczerlia zużycia
wody i ścieków stosr.lje się normy zawarte w rozporządzeniu Ministra lnfrastruktury5.
O zastosowaniu nortny w rozliczeniu zuzycia wody iścieków Zarząd zawiadamia
wlaściciela lokalu za pośredrlictwem email lub srns podanych do kontaktów ze

Spółdzielnią. W uzasadnionych sytuacjaclr, na wniosek właściciela lokalu, 7arząd
może do rozliczenia wody i ścieków zastosować inne nornly, rlp. średnie zuzycie wody

,. na osobę w okresie ostatnich trzech ol<resów rozliczeniowych.
lll. Zasady rozliczania kosztów ciepta na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w lokalach.

5 Rozporządzenie Ministra lnfrastruktury zdnia1"4 stycznia 2002 r, w sprawie okreŚlenia przeciętnych norm zuzycia
wody (Dz,U, z 2Oa2 r, poz. 70



1. Budynek posiada instalację ogrzewczą wodną z własną l<otłownią. Wytwarzane ciepło
poclrodzize spalania paliwa gazowego sieciowego w 2 kotłach gazowych BUDERUS (rnoc

800 kW). Paliwo gazowe dostarcza przedsiębiorstwo energetyczne.
2. Rozliczenie kosztów wytworzenia ciepła do lokali polega na:

a) rozliczeniu zakupLt gazu łniędzy dostawcą gazu a Spółdzielnią,
b) wytworzenie ciepła w kotłowni gazowej,
c) rozliczeniu kosztów wytworzenia ciepła między Spółdzielnią, a właścicielatni

lokali.
3, Koszty wytworzenia ciepła obejrnują koszty zmienne zal<upu paliwa gazowego od

przedsiębiorstwa energetycznego, na które sktadają się l<oszty zakupu gazu i koszty
ztn ienłre dystrybucji,

4. Całkowity koszt wytworzenia ciepła obciąża wszystkiclr właścicieli lokali.
5. Dla celów obliczenia ilościciepła caikowitego wytworzotrego na potrzeby centralnego

ogrzewania i podgrzania wody ustala się, że jest to ilość zakupionego pa|iwa gazowego w
kWh przeliczona się na GJ (1GJ = 277,7BkWh).

6. Obowiązkiern Spółdzielni jest opomiarowanie zLrżycia ciepła na centralne ogrzewanie.
7 . Ztlżycie ciepła na centralne ogrzewanie jest strmą zużytego ciepła w każdym lokalu.
B. Wartość 1 GJ ciepła =

ltoszty wytwot,zeltia ciepla (rr.sć. 3)

9. Wartość ciepła na centralne ogrzewanie =s1rna zużyte,c1o ciepłcLw lolcaltłch x
wartość 1 GJ ciepłu

10. W Spółdzielni brak układu pomiarowego pozwalającego znrierzyć oddzielnie ilość energii
cieplnej zużytej na pcltrzeby podgrzania wody.
Wartość ciepła na potrzeby podgrzania wody = ltoszt, |^/yL\Ą]ol,zellia cteplct (rłsl. 3) *
wartttść ciepła ncł centl,dłLlle ogTzewante (ttst.9)

].1. Wartość podgrzarlia 1 m3wody =

yyt"ść.rt?pł" "" 
p"d

ilość zużytej wody ciepłej
12. Koszty stałe zakupLr paliwa gazowego od dostawców rozlicza się na poszczególne lokale,

proporcjonalnie do ich powierzclrrri.
13. W lokalactr, w których nastąpita awaria ciepłomierza, koszty ogrzewania zostaną

wyliczone wg średniego zużycia ciepła w okresie rozliczeniowyrrl w Spółdzielni na rn:
powierzchni i przeliczone na powierzchnię lokali,

14. W Spółdzielni ustala się minirnalną opłatę za ogrzewanie lokaltl, która jest ekwiwalentem
ilości energii cieplnej niezbędnej do utrzymatria w lol<alu minirnalrrej przyjętej
temperatury (np. 16 -* 1B"C 6).

15, Opłata będzie naliczana w okresie rozliczeniowym, jeżeli zużycie ciepła w lol<alu będzie
niższe, niż 0,3 GJ.

1"6. Wysokośc opłaty ustala się jako waftośc 1 GJ ciepła/lokal na centralne ogrzewanie w
okresie rozliczerliowynl.

].7. Na l<oniec okresu rozliczeniowegoZarząd Spółdzielni przygotowuje i przekazuje
właścicielom lokali, informacje o:

ilości wytworzonego ciepła na centralne ogrzewanie w kWh i GJ,
powierzchni lokali,

6 Obwieszczenie Ministra Rozwoju iTechnologii z dn. 15.04.2022 r. w sprawie ogłoszenia jednolitego tekstu
rozporządzenia Ministra lnfrastruktury w sprawie warunków tectlnicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i

ich usytuowanie (Dz.U, z 2022 r. poz, 1225|



ilości ciepła przypadającej rra 1 nl2 powierzchni lol<ali,

wysokości kosztów stałych zakupu paliwa gazowego/

wysokości l<osztów wytworzenia ciepła na centralne ogrzewanie,
porównanie kosztu ogrzewania lokali na 1 m2 powierzclrni lokali, w tym samym

ol<resie roku poprzedniego.
lV, Zasady rozliczania kosztów eksploatacji i utrzymania nieruchomości oraz kosztów zarządu

nieruchomością wspólną i ogólnego funkcjonowania Spółdzielni.

1". Kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomościwspólnej obciąza się właścicieli loka|i

wg jednostek rozliczeniowych, wskazanych w § 5. l tlst, 2,

2, l(clszty ogólnego zarządu nieruchomością wspólną iogólrrego ftrnkcjonowania Spółdzielni

rozlicza się za porT]ocą proporcji, o której mowa w art. ],5 ust. 2 i 2a ustawy o podatku

dochodowym od osób prawnych, między koszty eksploatacji i utrzymarria nieruchomości
wspólnej, eksploatacji i utrzymani miejsc parkingowyclr w garażaclr podzienlnych,
el<sploatacji i utrzymania miejsc parkingowych naziemnych i dzialalnoŚĆ gospodarczą,

3, Zaliczka na koszty zarządu nieruchotlością wspólną i ogólnego funkcjonowania
Spółdzielni rozliczarla jest z l<wcltą wydatków na koszty zarządu (...) w części dotyczącej

kclsztów eksploatacji i utrzynlania nieruchomości wspólnej.
V. Zasady rozliczania opłat odbioru odpadów kornunalnych i podatku od nieruclrorności,

1. opłaty za ocipady komilrlalne Spółdzielnia pobiera i przekazuje grninie (m.st, Warszawa)

, i w wysokości ustalonej przez Radę m, st. Warszawy, na zasadach zapisanych w ustawie o

utrzyłnaniu czystości i porządl<u w grnirraclr7

2. Jeżeli właściciel lokalu spełnia warunki zwolnienia z opłaty za odpady komtlnalne,

zawiadamia o tyln fakcie Spółdzielnię poprzez złożenie cleklaracji wg. wzorll stanowiącego
załącznik nr 2,

3. Podatek od nierucholności Spółdzielnia pobiera od właścicieli spółdzielczych
własnościowych praw do lokali i przekazuje gnrinie (m, st. Warszawa) w wysokości
ustalonej przez Radę m, st. Warszawy/ na zasadach zapisanyclr w ustawie o podatku od

nieruclro mości8,

Vl. Dysponowa nie środ ka m i f u nduszy rem ontowego.
1". Środki pieniężne funduszu remontowego wydatkowat-]e są przezZarząd na podstawie

planu gospodarczego lub Uchwały, zatwierdzonych przez Radę Nadzorczą Spóidzielni.
2. Zarząd w ranrach czynności zwykłego zarządu, moze bez upoważnienia Rady Nadzorczej,

podjąć niezbędne prace rernontowe jeżeli ich koszt jednostkowy netto nie przekroczy

dwukrotnego minimalnego wynagrodzenia za pracę ogtoszonego w obwieszczeniu

Prezesa GUS w sprawie przeciętnego miesięcznego wynagrodzenia w sektorze
przedsiębiorstw lrez wypłaty z nagród z zysku.

3, Sprawozdatrie Zarządu z działalności Spółdzielni w roku obrotowym powinno zawierać
rozliczenie środków funduszLl ren]ontowego.

§4
PosTANoWlENlA KoŃCOWE

1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie rnają zastosowanie odpowiednie
przepisy prawa powszectrnie obowiązującego.

2. Tracą moc obowiąztrjącą:

7 Ustawa z dnia 13 września 1996 r. o utrzymaniu czystoŚci i porządku w gminach (t,j. Dz,U. żO2Ą, poz.399)
B Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opłatach lokalnych (t.j. Dz,U, 2023 r., poz,7O ze zm.)



J.

Regulamin rozliczania kosztów centralnego ogrzewania, kosztów zimnej wody oraz
kosztów jej podgrzania w,,lKAR" S,M. Pracowników SGGW, zatwierdzony uchwałą
Rady Nadzorczej nr 4/2007 z dnia 21 marca 2007 r,;

Regr"llamin rozliczania kosztów gospodarki zasobarni mieszkaniowyrrli i ustalania
wysol<ości optat 7a używanie lokali w ,,lKAR" S.M. Pracowt,lików SGGW,
zatwierdzotry uchwałą Rady Nadzorczej nr 1,3/2008 z dnia 13 grudnia 2008 r.;

RegLrlarnin zatwierdzono Uchwałą Rady Nadzorczej nr 512024 z dnia 28.1"0.2024 r.

i obowiązuje od dnia J_ stycznia 2025 r.

Robe rt Wrzesie ń 
E€hred6l' pdpBmy pżd

Przewodniczący Rady Nadzorczej Robert Wrzesień

Sekretarz Rady Nadzorczej Filip Hewelke



A. PRoToKÓŁ WYMlANY WoDoMlERZA

Załącznik nr 1do Regulaminu zasad ustalania irozliczania przychodów
i kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi

nr lokalu

typ instalacji woda zimna/ciepła*

Nr plomb:

Data wymiany
PODPlsY

Monter (firma)
Uzytkownik

lokalu

B. PRoToKÓŁ LEGALiZACJl WoDoMlERzA

nr lokalu

typ instalacji woda zimna/ciepłax

Nr plornb:

Data wymiany
PoDPlSY

Monter (firma)
Llżytkownik

loka lu

u rządzenie d emontowane
nr seryJny

sta n

urządzenie montowane
nr seryjny

sta n

u rządzenie lega Iizowane

nr seryjny

stan przed legalizacją

stan po legalizacji

Legalizację przeprowadzono urządzeniem pomiarowym posiadającym cechy zabezpieczające (art,. Bn ust, 1 ustawy
z dnia 1] maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz.U.z2022r. poz.2063)

w załączeniu: kopia dowodu legalizacji urządzenia pomiarowego

* niepotrzebne skreślić



liłi:.il]łt,lir,l; jil!laj L].,:ii]i;]i]iil i ilrli,:l"ii1,1ił i}iryL:|,jc,_j,: "v
illoL^liłlrl }il:s!],1|]|].jliii i.ii_t;i:]hir],1li fii{:!l1(ón;Cl\,yj,,i

Wars;awa, dni;l ,",,... 2f]2.., r.

! il}:|€

lJr /ilłalt i,ł łat:,:1dtię, //(ń,ł 5|.,lP j:k(;i/y

7arzał

l l{lrl{ 5połdzielnia l\"iieszkłni§liJi} F}rł[O\Alników

S{.(;W w War;zawi,-,

ul. rŁnr" Wit*|eia Pilr:ł;iii,;gł: 3"(}7,

07" -" 781" Włrlzarv;l

D[l{LAilACjA C WNfiSZŁ:tllU *PŁAT ZA fi*5PLailARfiWl\i!t[ fiDPADAt4i
l(OMtJNALN'/lvll

Wnr:srq c v,lstrtytlł,*t"tic/i,,; ti.icl,"lci,łlienie np:łł*l z iyt 1,,ł;1,;clłlarrlrilófii,,l ndp,lr.1,1 łlti

lłcnl ,-l *;tlnyrniw iE:lł.a{tJ il i.,....,......",.,.l fid iili#ijj.i{:łl|]...... .",...., ]ł.:... r.

ocl rn iesiąi.r rlil1,1ępn*gn, 1:c lrtorvr;l 11.1r.l,ą1li lł,:t niatt;l,"
],''l-{:itllitl :]ł;*.tlił dłkllrłtl;l cJl § łlll; lt"iii:iltj,_;i, **skłzalegl l.v ile,:tlłl,ł;rji.

pcr;pl:;.,.,iltł,],i:r:ilol-rit:ilir1,1liLlil:,i:.tił-c|l]ażr,yil:pi:i.];,,i;rn l,.]i"J,-,)l",

gl rs t! y,ł i s y, tl : o 1.1 ł s lł i i.i d tl j Llc e 1 l n 1,,i l,n,l t, j o: 
i I


