REGULAMIN
ZASAD USTALANIA | ROZLICZANIA PRZYCHODOW | KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI
IKAR Spdtdzielnia Mieszkaniowa Pracownikéw SGGW w Warszawie.

IKAR Spotdzielnia Mieszkaniowa Pracownikdow SGGW w Warszawie NIP: 8511594347, KRS
0000066718 (dalej: Spotdzielnia), wykonuje zarzgd powierzony w trybie art. 27 ust. 2 ustawy

o spétdzielniach mieszkaniowych?, nieruchomoscia wspdlng, potozong przy ul. rtm. Witolda
Pileckiego 107 w Warszawie (02 — 781}, stanowigcg wspotwtasnosé Spétdzielni i wiascicieli
prywatnych.

Na podstawie art. 4 ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych wiasciciele lokali majg obowigzek
pokrywania kosztéw zwigzanych z eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na ich lokale przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu
Spoétdzielni (dalej: Statut)?.

§ 25 ust. 1 pkt. 12 Statutu przekazuje Radzie Nadzorczej obowigzek uchwalenia szczegstowych
zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za
lokale.

§1
DZIALALNOSC SPOLDZIELNI i JEJ FINANSOWANIE

I. Spotdzielnia prowadai:
1. Podstawows dziatalnosé operacyjng, w tym:
1) dostarczane medidw do lokali mieszkalnych,
2} eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci wspdlnej,
3) eksploatacja i utrzymanie miejsc parkingowych w garazach podziemnych,
4) eksploatacja i utrzymanie miejsc parkingowych naziemnych,
2. Pozostaly dziatalnos¢ operacyjng — dziatalnosé gospodarczg, w tym:
eksploatacja i utrzymanie pozytkow i innych dziatan generujgcych dochdd Spotdzielni.
Il. Przychody i koszty dziatalnodci Spdtdzielni.

1. Spdtdzielnia uzyskuje przychody:

a) zpodstawowej dziatalnosci operacyinej w postaci wptat {zaliczek) wnoszonych
przez wiascicieli lokali, w wysokosci przewidywanych kosztow eksploataciji i
utrzymania przypadajgcych na ich lokale i nieruchomoéci wspdlnej;

b} 2 pozostalej dziatalnosci (gospodarczej);

2. Wysokos$¢ optat wnoszonych przez wiascicieli lokali z tyt. przychoddw wymienionych ust.
1 1it. a i b Spdtdzielnia ustala zgodnie z zapisami § 411 42 Statutu.

3. Obowigzek wnoszenia optat za lokale powstaje z dniem nabycia prawa wlasnosci do lokalu
lub z datg faktycznego przejecia lokalu wskazang w akcie notariainym lub w protokole
zdawczo — odbiorczym lokalu.

4. Optaty za lokale wtasciciele wptacajg na rachunek bankowy Spodtdzielni z géry do 15 dnia
kazdego miesigca. Za date wptaty przyjmuje sie date zarachowania $rodkdw na rachunku
bankowym Spdtdzielni.

5. Spdidzielnia ma prawo naliczy¢ wiascicielom lokali, odsetki ustawowe za opdinienie we

. wplacie naleznych kwot (min.: zaliczki i rozliczenia oraz inne wierzytelnosci), na
podstawie art. 481 § 2 kodeksu cywilnego.

T Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U. 2 2024 r. poz. 558)
2 Statut IKAR Spdtdzielnia Mieszkaniowa Pracownikéw SGGW w Warszawie z dnia 13 czerwca 2018 .



6. W pierwszej kolejnosci, z oplat za lokale, Spétdzielnia potraca swojg wierzytelnosé z tyt.
odsetek ustawowych za opdinienie i naleinosdci, o ktérych mowa w ust. 9 —12.

7. Spotdzielnia ponosi:

a) koszty podstawowej dziatalnosci operacyjnej, pokrywane z optat wnoszonych przez
wiascicieli lokali, min.:

- wynagrodzenia i pochodne od wynagrodzen pracownikdéw zajmujacych sie
obstugg eksploatacyjng i utrzymaniem nieruchomosci,

—-  przeglady, serwis i konserwacjq urzgdzen, oraz ustugi doradztwa
technicznego, ktére nie podiegajg sfinansowaniu z funduszu remontowego,

~  przegladdw okresowych wymaganych zapisami ustawy prawo budowlane?,

—~ utrzymania instalacji wspdlnych budynku, w tym: elektrycznej, odgromowej,
domofonowej, n.poz, sanitarnej, wodnej i kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania, monitoringu wizyjnego,

- utrzymania czystosci i porzgdku oraz dezynsekcji,

— utrzymania zieleni i zagospodarowania terenu,

- utrzymania i przegladdw okresowych placu zabaw,

—~ amortyzacja $rodkéw trwatych,

- ubezpieczenia mienia i OC,

— podatkow i oplat,

—  podatek VAT zaliczany w koszty eksploatacji,

— koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychoddw, wg ustawy o podatku
dochodowym od 0séb prawnych,

— ogodinego zarzadu nieruchomosdciag wspding i ogdlnego funkcjonowania
Spdotdzielni,

~  opfat za dostawy gazu na cieplo z centralnego ogrzewania i podgrzanie wody
uzytkowej, zimnej wody, odprowadzenie sciekdw, gospodarowanie odpadami
komunalnymi,

~ odpisu na fundusz remontowy.

b} wydatki na remonty, modernizacje i ulepszenia budynku w czgsci stanowigce;
nieruchomosé wspading, pokrywane z odpiséw na fundusz remontowy i innych Zrédet,
w tym z podzialu nadwyzki bilansowej;

¢) koszty pozostatej dziatalnosci (gospodarczej).

8. Koszty, o ktdrych mowa w ust. 3 lit. a rozliczane sa:

a) nadzied 30 czerwca i 31 grudnia roku obrotowego — rozliczenie kosztow zuzycia
medidow w lokalach w okresie 1 stycznia - 30 czerwca,

b) na dzien 31 grudnia roku obrotowego ~ rozliczenie kosztéw zuzycia mediow w
lokalach w okresie 1 lipca 31 grudnia oraz kosztdw eksploatacji nieruchomosci
wspdlnej w okresie 1 stycznia — 31 grudnia.

Zarzad ma prawo, w przypadku zmiany cen lub innych przyczyn niezaleznych od

Spéidzielni ustali¢ dodatkowe okresy rozliczeniowe medidw w lokalach lub odstapi¢ od

jednego pdirocznego okresu rozliczeniowego.

9. Whydatki Spdtdzielni na optaty przygotowania dokumentacji zwigzanej z przeksztatceniem
spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo wiasnosci ponosi wiasciciel
lokatu.

10. Kosztami obstugi prawnej Spdidzielni oraz wszczetych postgpowan egzekucyjnych
sadowych i komorniczych zwigzanych z dochodzeniem zaleglych naleinosci Spéidzielni,
Spoidzielnia obcigza diuinika po dwukrotnym bezskutecznym wezwaniu do zaptaty.

3 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (t.j. Dz.U. 2 2024 r. poz. 725 ze zm.)
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12.

Woplata czedci zadiuzenia nie stanowi warunku odstgpienia Spdtdzielni od dochodzenia
zalegtych naleznosci.

Korespondencje zawierajgcg wezwania do zaptaty naleinosci, powiadomienia o wysokosci
zaliczek i rozliczeniu kosztéow eksploatacji nieruchomosci wspdlnej i medidw do lokalu,
Spotdzielnia wysyta na koszt adresata — wiasciciela lokalu, za posrednictwem operatora
pocztowego wyznaczonego® .

Spotdzielnia ma prawo obcigzy¢ wiasciciela lokalu, kosztami zniszczen mienia Spétdzielni i
zniszczenia lub uszkodzenia roslinnosc do wysokosci kosztdw odtworzeniowych. Standard
odtworzenia i wyboru Wykonawcy robét ustala i dokonuje Spétdzietnia.

(. Wynik finansowy

1.

Wynik finansowy Spétdzielni zalezy od rezultatu wiasnej dziatalnosci gospodarczej. Zysk
netto podiega podziatowi, natomiast strata wymaga pokrycia. Uchwate w sprawie
podziatu nadwyiki bilansowej lub sposobu pokrycia straty podejmuje Walne
Zgromadzenie Spdtdzielni, zgodnie z § 18 ust. 5 Statutu.

Wynik finansowy Spotdzielni sktada sie z:

1) Wyniku z podstawowej dziatalnosci operacyjnej.

Nadwyika/niedobdr przychoddw nad kosztami rozliczane sg pod datg dnia bilansowego z
wiascicielami lokali jako zwrot lub doptata optat na koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci.

2} Wyniku z pozostatej dziatalnosci {(gospodarczej), na ktéry sktadaja sie:

a) pozytkiiinne przychody z nieruchomosci wspolnej (po pomniejszeniu o koszty), o
ktérych mowa w art. 5 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, ktére stuig
pokrywaniu kosztow jej eksploatacji i utrzymania;

b} saldo pozostatych przychoddéw i kosztdw operacyjnych oraz finansowych.

§2
ZASADY USTALANIA WYSOKOSCI ZALICZEK NA KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYINE)

l. Plan gospodarczo - finansowy

1.

Podstawa ustalenia wysokosci zaliczek na koszty dziatalnodci operacyjnej Spétdzielni jest
plan gospodarczo - finansowy, ktéry zawiera szacowane przychody i koszty
nieruchomosci wspoinej na nowy rok obrachunkowy wraz z uzasadnieniem ich
szacowania.

Zarzad Spdldzielni jest zobowigzany do przygotowania projektu planu gospodarczo -
finansowego na kolejny rok obrotowy {§ 28 pkt. 1 Statutu).

Rada Nadzorcza uchwala plan gospodarczo - finansowy (§ 25 ust. 1.1 Statutu).

W sytuacji, istotnej, nie przewidzianej na etapie tworzenia planu gospodarczego -
finansowego, zmiany cen lub dodatkowych kosztéw, Zarzad moie wystapié z wnioskiem
do Rady Nadzorczej o uchwalenie korekty planu gospodarczego - finansowego, w trakcie
roku obrotowego.

Il. Zaliczki na media do lokali mieszkalnych
Zaliczki na pokrycie kosztdow zuzycia medidw w lokalach ustala sie wg. nastepujacych zasad:

1) zuiycie wody i odprowadzenie $ciekow:
przyjmuje sie normy zawarte w tabeli 1, zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdédw w

_ zaleznoéci od liczby 0séb zgtoszonych do zamieszkania w lokalu. Wysokosé zaliczki
" miesiecznej stanowi iloczyn normy zuzycia danego $wiadczenia i jego ceny jednostkowe;j

brutto, ktorg Spétdzielnia ptaci dostawcy.

*Ustawa z dnia 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe (t.j. Dz, U. 2 2023 r. poz. 1640 ze zm.)



Tabela 1. NORMY ZUZYCIA WODY

WODA zimna WODA SCIEKI
) ciepta
LICZBA OSOB
W LOKALU
ZALICZKA w m3 ZALICZKA w m3 ZALICZKA w m3
0 0,000 0,000 0,000
1 1,800 1,500 3,300
2 3,500 2,500 6,000
3 4,600 4,000 8,600
4 6,500 5,400 11,900
powyzej 5 8,000 4,700 12,700

2) zuiycie ciepta na centralne ogrzewanie:

a) koszty dostawy ciepta szacuje sie jako iloczyn sredniego zuzycia gazu w okresie
ostatnich 3 lat (w kWh) i przewidywanych cen zmiennych brutto dostarczenia
gazu;

B b) érednie zuzycie gazu w okresie ostatnich 3 lat {w kWh} nalezy przeliczy¢ na G,
przyjmujac ze 1 G} = 277,78 kWh;

¢} szacowana cena jednostkowa brutto 1 GJ ciepta =

koszty dostawy ciepta

$rednie zuiycie gazu w okresie ostatnich 3 lat
d) wysokos¢ szacowanych kosztdw centralnego ogrzewania stanowi iloczyn
Sredniego zuzycia ciepta w Spéidzielni na centralne ogrzewanie w okresie
ostatnich 3 lat(w G} i szacowanej ceny jednostkowej brutto 1 GJ ciepta;
e) zaliczki na centralne ogrzewanie ustala sie jako szacowane koszty centralnego
ogrzewania na m? powierzchni mieszkalnej, wg wzoru:
szacowane koszty centralnego ogrzewania 1

powierzchnia lokali w m2 * liczba miesiecy
3} zuzycie ciepla na podgrzanie wody:

a) warto$é zuiytego ciepta na podgrzanie wody oblicza sie jako rdinice pomiedzy
szacowanymi kosztami dostawy ciepta {pkt. 3 lit. a} i szacowanymi kosztami
centralnego ogrzewania {pkt. 3 lit. e);

b) szacowana cena jednostkowa brutto 1 m? podgrzania wody =

wartos$c zuzytego ciepta na podgrzanie wody

Srednie roczne zuzycie wody cieplef

¢) zaliczki za podgrzanie wody ustala sie jako loczyn szacowanej cena jednostkowa

brutto 1 m? podgrzania wody i normy zuzycia wody cieptej zawartej w tabeli 1;
4) koszty state dostawy ciepla i wody:

a) sume szacowanych kosztdw statych brutto zuiycia gazu i wody naleiy podzieli¢
przez powierzchnie lokali w m? i liczbe miesigcy;

b) zaliczki na koszty state dostawy ciepta i wody ustala sie jako iloczyn ceny
jednostkowej szacowanych kosztow statych brutto zuzycia gazu i wody (pkt. 5 lit.
a) i powierzchni tokalu.

[, Zaliczki na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
1. Zaliczki na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomaosci wspdéline;j:



a) jednostkg rozliczeniows zaliczek na koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci wspdinej jest 0,001 udziatu powierzchni uzytkowej lokalu w
powierzchni ogolem;

b) zaliczki na podatek od nieruchomosci naliczane sg tylko wiadcicielom
spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali.

2. Zaliczki na koszty ogdlnego zarzgdu nieruchomosciag wspdlng i ogélnego funkcjonowania
Spétdzielni.

Jednostka rozliczeniowa zaliczki na koszty ogdlnego zarzgdu jest 0,001 udziatu
powierzchni uzytkowej lokalu w powierzchni ogétem.

3. Zaliczki na pokrycie kosztdw eksploatacji i utrzymania miejsc parkingowych w
wielostanowiskowym garazu podziemnym:

a} jednostka rozliczeniowg zaliczek na koszty eksploatacji i utrzymania miejsc
parkingowych w wielostanowiskowych garazach podziemnym jest 0,001 udziatu
powierzchni miejsca parkingowego w powierzchni garazu ogdtem;

b) zaliczki na podatek od nieruchomosci naliczane sg tylko wtascicielom
spotdzielczych wiasnosciowych praw do miejsc parkingowych w garazu
podziemnym.

4. Zaliczki na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania miejsc parkingowych naziemnych.
Jednostka rozliczeniowa zaliczek na koszty eksploatacji i utrzymania miejsc parkingowych
naziemnych jest miejsce parkingowe.

IV:'Zaliczki na oplaty pobierane przez Spéldzielnie i przekazywane organom administraciji
samorzadowe].
Spoldzielnia pobiera i przekazuje organom administracji samorzadowej nw. optaty i podatki:

—  za odbidr odpadow komunalnych — zaliczki naliczane sg wg stawki ustalonej w
uchwale Rady m. st. Warszawy,

— podatek od nieruchomosci — zaliczki ustalane sg wiascicielom spétdzielezych
wiasnosciowych praw do lokali wg stawki ustalonej w uchwale Rady m. st.
Warszawy.

V. Zaliczka na fundusz remontowy,
Jednostka rozliczeniowg zaliczek na fundusz remontowy jest 0,001 sumy udziatéw
powierzchni uzytkowej lokalu i powierzchni miejsc parkingowych w
wielostanowiskowych garazach podziemnym w powierzchni ogétem.

§3
ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW DZIALALNOSCI OPERACYJNE)
[. Jednostkirozliczeniowe

1. Rozliczenie zaliczek nastepuje po zakonczeniu okresdw rozliczeniowych, o ktérych
mowa w § 1. lfust. 5

2. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow dziatalnosci operacyjnej sa:

a) m? powierzchni lokalu mieszkalnego, do rozliczenia kosztéw stalych zuzycia ciepta i
wody;

b) liczba osob w lokalu, do rozliczenia obcigizen za odpady komunalne oraz
szacunkowego zuzycia wody i sciekdw w sytuacji gdy stwierdzone zostanie
uszkodzenie wodomierza lub wtasciciel lokalu nie udostepni lokalu w celu dokonania
odczytow lub nie poda w terminie do 5 lipca i 5 stycznia, wskazah wodomierzy,

g ¢} stanowisko postojowe naziemne, do rozliczenia kosztéw eksploatacji miejsc
parkingowych naziemnych,



d) 0,001 udziatu powierzchni miejsca parkingowego w powierzchni garazu ogdtem, do
rozliczenia kosztow eksploatacji miejsc parkingowych w wielostanowiskowych
garazach podziemnych,

e) 0,001 udziatu powierzchni lokalu w powierzchni ogétem, do rozliczenia kosztéw
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej,

f)  m?zuiytej wody wg. wskazan urzadzen pomiarowych (wodomierzy), do rozliczenia
kosztéw zuzycia wody, odprowadzenia sciekéw oraz kosztow podgrzania wody,

g) GJ zuiytego ciepta wg. wskazan urzgdzen pomiarowych (cieptomierzy}, do rozliczenia
zuzycia ciepta na centralne ogrzewanie.

if. Zasady rozliczenia zuzycia wody | odprowadzenia $ciekow
1. Spotdzielnia posredniczy w dostawie wody i odprowadzeniu $ciekédw pomiedzy dostawcy
wody i odbiorcg $ciekdw (MPWIK Sp. z 0.0.) a odbiorcami — wiascicielami lokali bedacych

w zasobie Spotdzielni. Rozliczenie kosztow dostawy wody i odprowadzania sciekdw

polega na:

a) rozliczeniu zakupu miedzy dostawcsg, a Spétdzielnig zgodnie z obowigzujgcy taryfa o
dostawe wody i odprowadzanie $ciekow;

h) rozliczeniu kosztéw zakupu wody i Sciekdw miedzy Spotdzieinia, a wiascicielami
lokali wg. zasad okreslonych w niniejszym dziale.

3. Koszty state dostawy wody i odbioru Sciekdw rozlicza sie na poszczegdlne lokale,

‘ proporcjonalnie do ich powierzchni.
‘ 4. Koszty wody i sciekdw na potrzeby: utrzymania czystosci, podlewania roslin, zalicza
sie do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

5. Koszty wody, sciekdw i ciepta zuzyte w biurze Spdtdzielni zalicza sie do kosztow
zarzadu nieruchomoscig wspdlng i ogdlnego funkcjonowania Spétdzielni.

6. Spotdzielnia organizuje legalizacje Igb wymiane wodomierzy za zgodg i na koszt
wiascicieli lokali.

7. W przypadku dwukrotnego nieudostepnienia lokalu w celu wymiany wodomierzy
przez Spdtdzielnig, do obowigzku wiasciciela lokalu naleiy ponowna legalizacja lub
wymiana wodomierza na nowy, ktéra musi by¢ dokonana przez uptywem okresu
waznosci poprzedniej legalizacji. Wodomierze muszg posiadac waing ceche
legalizacyjng Gidwnego Urzedu Miar, musza by¢ sprawne i zaplombowane. Wtasciciel
tokalu ma obowigzek przekazania Spétdzielni protokotu z wymiany/legalizacji
wodomierzy, wg wzoru stanowigcego zatgcznik nr 1A lub 1B.

8. Wiasciciel lokalu ma obowigzek udostepni¢ wodomierze osobom dziatajgcym w
imieniu Spétdzielni w celu dokonania odczytow, sprawdzenia prawidtowosci dziatania
wodomierzy i zuzycia wody. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w dziataniu
wodomierzy przedstawiciel Spétdzielni w obecnosci wlasciciela lokalu sporzadza
protokdt zawierajacy informacje o uszkodzeniu, stanie plomb, odczyty.

9. W przypadku braku mozliwosci ustalenia zuzycia wody w lokalu do rozliczenia zuiycia
wody i $ciekéw stosuje sig normy zawarte w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury®.
O zastosowaniu normy w rozliczeniu zuZycia wody i sciekow Zarzad zawiadamia
wiasciciela lokalu za posrednictwem email lub sms podanych do kontaktow ze
Spdidzielnig. W uzasadnionych sytuacjach, na wniosek wiasciciela lokalu, Zarzad
moze do rozliczenia wody i sciekdw zastosowad inne normy, np. srednie zuzycie wody
na osobe w okresie ostatnich trzech okresdéw rozliczeniowych.

I Zasady rozliczania kosztéw ciepta na centralne ogrzewanie i podgrzanie wody w lokalach.

® Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia
wody (Dz.U, z 2002 r. poz. 70



1. Budynek posiada instalacje ogrzewczg wodng z wiasng kotfownia. Wytwarzane ciepto
pochodzi ze spalania paliwa gazowego sieciowego w 2 kottach gazowych BUDERUS {moc
800 kW). Paliwo gazowe dostarcza przedsiebiorstwo energetyczne.

2. Rozliczenie kosztéw wytworzenia ciepfa do lokali polega na:

a) rozliczeniu zakupu gazu miedzy dostawcg gazu a Spotdzielnia,

b} wytworzenie ciepta w kotlowni gazowej,

¢} rozliczeniu kosztdw wytworzenia ciepta miedzy Spdtdzielnig, a wtascicielami
lokali.

3. Koszty wytworzenia ciepta obejmujg koszty zmienne zakupu paliwa gazowego od
przedsiebiorstwa energetycznego, na ktore skladaja sie koszty zakupu gazu i koszty
zmienne dystrybucji,

4. Catkowity koszt wytworzenia ciepfa obcigza wszystkich wiascicieli lokali.

5. Dla celéw obliczenia ilodci ciepla catkowitego wytworzonego na potrzeby centrainego
ogrzewania i podgrzania wody ustala sig, Ze jest to ilos¢ zakupionego paliwa gazowego w
kWh przeliczona sie na GJ (1GJ = 277,78 kWh).

6. Obowigzkiem Spotdzielni jest opomiarowanie zuiycia ciepta na centralne ogrzewanie.

Zuzycie ciepla na centralne ogrzewanie jest sumg zuzytego ciepta w kazdym lokalu.

8. Wartos¢ 1 GJ ciepta =

~

koszty wytworzenia ciepta (ust.3)

ilo&¢ ciepta catkowitego (ust.5)

9. Wartos¢ ciepfa na centralne ogrzewanie = suma zuzytego ciepta w lokalach %
wartosc 1 Gf ciepta

10. W Spdidzielni brak ukfadu pomiarowego pozwalajgcego zmierzyé oddzielnie ilosé energii
cieplnej zuzytej na potrzeby podgrzania wody.
Wartosc ciepla na potrzeby podgrzania wody = koszt wytworzenia ciepta (ust.3) —
warto$¢ ciepta na centralne ogrzewanie (ust. 9)

11. Warto$¢ podgrzania 1 m?wody =

warto$¢ ciepta na podgrzanie wody (ust. 10)

ilos¢ zuzytej wody cieplej

12. Koszty state zakupu paliwa gazowego od dostawcow rozlicza sie na poszczegdine {okale,
proporcjonalnie do ich powierzchni.

13. W lokalach, w ktérych nastgpita awaria cieptomierza, koszty ogrzewania zostang
wyliczone wg sredniego zuzycia ciepta w okresie rozliczeniowym w Spdtdzieini na m
powierzchni i przeliczone na powierzchnie lokali.

14. W Spotdzielni ustala sie minimalng oplate za ogrzewanie lokalu, ktéra jest ekwiwalentem
ilodci energii cieplnej niezbednej do utrzymania w lokalu minimalnej przyjete;j
temperatury (hp. 16 —18°C 6).

15. Optata bedzie naliczana w okresie rozliczeniowym, jezeli zuzycie ciepta w lokalu bedzie
nizsze, niz 0,3 GJ.

16. Wysokos¢ oplaty ustala sie jako wartosé 1 GJ ciepta/lokal na centralne ogrzewanie w
okresie rozliczeniowym.

17. Na koniec okresu rozliczeniowego Zarzgd Spdidzielni przygotowuje i przekazuje
wiascicielom lokali, informacje o:

— ilosci wytworzonego ciepfa na centralne ogrzewanie w kWh i GJ,
—  powierzchni lokali,

7

 Obwieszczenie Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 15.04.2022 r. w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (Dz.U. 2 2022 r. poz. 1225}



~ ilodci ciepta przypadajacej na 1 m? powierzchni lokali,
~  wysokosci kosztéw statych zakupu paliwa gazowego,
- wysokosci kosztow wytworzenia ciepta na centralne ogrzewanie,
—~ poréwnanie kosztu ogrzewania lokali na 1 m? powierzchni lokali, w tym samym
okresie roku poprzedniego.
IV. Zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow zarzadu
nieruchomosdcig wspdlng i ogdlnego funkcjonowania Spotdzielni.

1. Kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej obcigza sig wiascicieli lokali
wg jednostek rozliczeniowych, wskazanych w § 5. lust. 2.

2. Koszty ogdlnego zarzadu nieruchomoscig wspding i ogélnego funkcjonowania Spétdzielni
rozlicza sie za pomocg proporcji, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 i 2a ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych, miedzy koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
wspdlnej, eksploatacji i utrzymani miejsc parkingowych w garazach podziemnych,
eksploatacji i utrzymania miejsc parkingowych naziemnych i dzialalnos¢ gospodarcza.

3. Zaliczka na koszty zarzadu nieruchomoscig wspdlng i ogdinego funkcjonowania
Spéidzielni rozliczana jest z kwotg wydatkéw na koszty zarzadu {...) w czesci dotyczacej
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspoinej.

V. Zasady rozliczania optat odbioru odpaddw komunalnych i podatku od nieruchomosci.
1. Optaty za odpady komunalne Spétdzielnia pobiera i przekazuje gminie (m.st. Warszawa)
i w wysokosci ustalonej przez Rade m. st. Warszawy, na zasadach zapisanych w ustawie o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach?7

2. Jezeli wihaéciciel lokalu speinia warunki zwolnienia z optaty za odpady komunalne,
zawiadamia o tym fakcie Spdtdzielnie poprzez ziozenie deklaracji wg. wzoru stanowigcego
zatgcznik nr 2.

3. Podatek od nieruchomosci Spodtdzielnia pobiera od  wiascicieli spétdzielczych
wiasnoséciowych praw do lokali i przekazuje gminie (m. st. Warszawa) w wysokosci
ustalonej przez Rade m. st. Warszawy, na zasadach zapisanych w ustawie o podatku od
nieruchomosci®.

VI. Dysponowanie srodkami funduszy remontowego.

1. Srodki pieniezne funduszu remontowego wydatkowane sg przez Zarzad na podstawie
planu gospodarczego lub Uchwaty, zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza Spotdzielni.

2. Zarzad w ramach czynnosci zwykiego zarzadu, moie bez upowainienia Rady Nadzorczej,
podjaé niezbedne prace remontowe jeieli ich koszt jednostkowy netto nie przekroczy
dwukrotnego minimalnego wynagrodzenia za prace ogtoszonego w obwieszczeniu
Prezesa GUS w sprawie przecietnego miesigcznego wynagrodzenia w sektorze
przedsiebiorstw bez wyptaty z nagréd z zysku.

3. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni w roku obrotowym powinno zawierac
rozliczenie srodkdéw funduszu remontowego.

§4
POSTANOWIENIA KONCOWE
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie majg zastosowanie odpowiednie
przepisy prawa powszechnie obowigzujgcego.
2. Tracg moc obowiazujgca:

7Ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz.U. 2024, poz. 399)
8 Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych (t.j. Dz.U. 2023 ., poz. 70 ze 2m.)



- Regulamin rozliczania kosztow centralnego ogrzewania, kosztéw zimnej wody oraz
kosztow jej podgrzania w ,,IKAR” S.M. Pracownikéw SGGW, zatwierdzony uchwata
Rady Nadzorczej nr 4/2007 z dnia 21 marca 2007 r.;

- Regulamin rozliczania kosztédw gospodarki zasobaml m:eszkanlowyml i ustalania
wysokodci opfat za uizywanie iokali w ,IKAR” S.M. Pracownikéw SGGW,
zatwierdzony uchwalg Rady Nadzorczej nr 13/2008 7z dnia 13 grudnia 2008 r.;

Regulamin zatwierdzono Uchwatlg Rady Nadzorczej nr 5/2024 z dnia 28.10.2024 r.
i obowigzuje od dnia 1 stycznia 2025 r.

Elektronlcznie podplsany przez.

Robert Wrzesieri robenwresien
Data: 2024.11.06 10:09:42 +01'00'

Przewodniczgcy Rady Nadzorcze] RObert Wrzesien ... ;oo foreageeeeere oo oo e

Sekretarz Rady Nadzorczej Filip Hewelke ..o b e



Zatgcznik nr 1 do Regulaminu zasad ustalania i rozliczania przychoddw
i kosztdéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

A. PROTOKOL WYMIANY WODOMIERZA

nr lokalu
typ instalacji woda zimna/ciepta*®
nrseryjny
urzadzenie demontowane
stan
nr seryjny
urzadzenie montowane
stan
NERIOMD e
PODPISY
Data wymiany Uzytkownik

Monter (firma) lokalu

B. PROTOKOL LEGALIZACII WODOMIERZA

nr lokalu
typ instalacji woda zimna/ciepta*
nrseryjny
urzadzenie legalizowane stan przed legalizacjg
stan po legalizacji

Legalizacje przeprowadzono urzadzeniern pomiarowym poesiadajacym cechy zabezpieczajgce (art.. 8n ust. 1 ustawy
z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz.U. z 2022 r. poz. 2063}

w zatgczeniu: kopia dowodu legalizacji urzadzenia pomiarowego

N DIOMD: e e

PODPISY

Data wymiany I3 ;
Monter (firma) Lzyllétlezmk

* niepotrzebne skreslic




cne 2 do

pzliczania *)TZ\/LML” Iow

sbarni mieszkaniowymi

....................... 202,

Nrfokalu w zarzgdzie IKAR SMP 5GGW

Zarzad

IKAR Spotdzielnia Mieszkaniowa Pracownikow
SGGW w Warszawie

ul. rim. Witolda Pilecid

ego 107,
02 —~ 781 Warszawa

DEKLARACTIA O WNOSZENIU OPLAT ZA GOSPODAROWANIE ODPADAM]

KOMUNALNY MY

Wnosze o wstrzymanie/uruchomienie opfat 2 tyt. gospodarowanie odpadami

komunalnymiw lokalu nr ., od mies

podpisy osoby skiadajgcej informacje

odnie zart. 6lust, 2 ustawy o Utrzyrmaniu czystedd i porzgdku w gminach {6 Dz U 2024, poz. 399).

&
]

SWoprzyy mdi\( gdy w danym miesigou na danej nieruchomose miesz

kKaniec zamiesziuje prrer czesd
miesiara, oplate za gospodarowanie odpadami komunalnyimi w mvdesigon, w kidrym nastapite zmiana,
uiszeza sie w gminie, w ktdrej dotycheras zamieszkiwal, a w nowym miejscu zamieszkania - poczgwsn,

od miesigca nast ego, po Ktérym nasta; sita zmiana”

i [ ¥
itdo & ania mie

gpne

,wskazanego wdekia

zang do ‘apma ielni Elektronicinie powinne byd podpihans kwalifikowanym

kironicznym podpisem zaufanym,



