REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
MIESZKANIOWYMI I USTALANIA WYSOKOSCI OPLAT ZA UZYWANIE
LOKALI W ,IKAR” S]M. PRACOWNIKOW SGGW

1.  Postanowienia ogélne

1.I. Regulamin okreSla szczegotowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w celu ustalenia wysokosci obciazen poszczegolnych lokali optatami
za uzywanie lokali przez cztonkéw Spétdzielni, osoby nie bedace czlonkami, ktérym
przystuguja spétdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, whascicieli lokali, zwanych
dalej uzytkownikami lokali.

1.2. " Regulamin niniejszy nie obejmuje problematyki rozliczen kosztow energii cieplnej oraz
dostawy wody i odprowadzenia sciekéw, ktdre sq szczegdlowo unormowane w
oddzielnym regulaminie - ,,Regulamin rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania,
kosztéw zimnej wody oraz kosztéw jej podgrzania *.

1.3. Rozliczenie kosztéw przeprowadza sie w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z
latami kalendarzowymi, za wyjatkiem kosztéw energii cieplnej oraz wody cieplej,
zimnej i kanalizacji.

1.4, Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi (zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci) sa rozliczane w nizej okreslony sposéb i obejmuja wydatki ponoszone
przez spotdzielni¢ w zwigzku z:

1) zarzadzaniem - rozliczane wg wielkosci udzialu lokalowego, na miejsca
postojowe podziemne (udzial garazowy)' oraz na miejsca postojowe
naziemne,

2) obstuga eksploatacyjng lokali — rozliczane wg wielkos$ci udzialu lokalowego,

3) wywozem nieczystosci stalych — rozliczane na osobe,

4) dostawa ciepta na potrzeby ogrzewania, w tym oplate stalg rozliczang wg m?
powierzchni lokalu i optate za cieplo zuzyte w GJ, zgodnie ze wskazaniami
licznika ciepla,

5) dostawa wody zimnej i kanalizacja- rozliczane na m® (zgodnie ze wskazaniami
licznikow) ,

6) podatkiem od nieruchomosci — rozliczane wg wielkosci udziatu lokalowego i na
miejsca postojowe podziemne (udzial garazowy),

7) oplatami za wieczyste uzytkowanie terenu — rozliczane wg wielkosci udzialu
lokalowego i udzialu garazowego,

8) utrzymaniem technicznym i eksploatacja miejsc postojowych w garazach
podziemnych - rozliczanych na miejsce postojowe (udzial garazowy),

9) utrzymaniem i eksploatacja miejsc postojowych naziemnych- rozliczanych na
miejsce/ sztuke :

10) odpisami na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych — rozliczanych wg
wielkosci udzialu lokalowego, a dla garazy na miejsca postojowe (udzial
garazowy).

Odpowiednio do w/w rodzajéow kosztéw wprowadza si¢ nastepujace skladniki oplat za

uzytkowanie lokali: zarzadzanie, eksploatacja, podatek od nieruchomosci, optata za wieczyste

uzytkowanie, ubezpieczenie, optata stala do co i cw, centralne o grzewanie, woda zimna, woda
ciepla ( podgrzanie wody), miejsca postojowe w garazach podziemnych, miejsca postojowe
naziemne, wywoz nieczystoscei , fundusz remontowy, schowek na wdzki.

Koszty zarzadzania rozdziela si¢ nastepujaco: (lokale mieszkalne + piwnice) 85% , miejsca

postojowe w garazach podziemnych 10% i miejsca postojowe naziemne 5%.

! Miejsce postojowe = udzial garazowy




1.5. Jesli dla rozliczania niektorych sktadnikow kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jednostka fizyczng jest m” powierzchni uzytkowej lokali, to
powierzchnie t¢ obliczono wedtug pomiaru z natury.

1.6. Jesli dla rozliczania niektorych sktadnikoéw kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi fizyczng jednostka rozliczeniowa jest liczba 0sob, to uwzglednia sie
rzeczywistg liczbe osob zamieszkatych, zgloszonych administracji spéldzielni na
piSmie przez wiascicieli lokali. Aktualizacji stanu os6b Spéldzielnia dokonuje raz w
miesiacu z dniem 1-go nastepnego miesiaca od daty zgtoszenia. W przypadku, gdy
lokal jest niezamieszkatly do rozliczen przyjmuje sie 1 osobe

1.7. Jesli dla rozliczania niektorych skladnikéw kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jednostka rozliczen jest udzial to jest on okreslony odrebnie dla
kazdego lokalu na podstawie zalacznika nr 1 do uchwaty nr 61 Zarzadu Spétdzielni
Mieszkaniowej Pracownikéw SGGW ,IKAR” z dnia 22 lipca 2003 r. w sprawie
okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w nieruchomosci przy ulicy Rtm. W.
Pileckiego 107 w Warszawie. Udzialy w nieruchomosci dla kazdego uzytkownika
miejsca postojowego w garazu podziemnym / w lokalu garazowym/ nr I sg réwne i
okreslone w zataczniku nr 2 w/w uchwaly.

Udziaty w nieruchomosci dla kazdego uzytkownika miejsca postojowego w garazu

podziemnym / w lokalu garazowym/ nr Il sa réwne i okreslone w zataczniku nr 3 w/w
uchwaty.

2 Zasady rozliczania kosztéw
2.1.  Koszty zarzadzania obejmuja;
1) wynagrodzenie zarzadu sp6idzielni,
2) obstuge ksiggowa i prawna,
3) opfaty (pocztowe, sadowe, telefoniczne, bankowe, itp.),
4) koszty biura (materiaty, podatki, uzytkowanie wieczyste, eksploatacja),
5) pozostate koszty (np. optaty za szkolenia, itp),
6) koszty dziatalnosci organdéw samorzadowych,
Koszty zarzadzania sq ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo dla calej nieruchomosci
proporcjonalnie do udziatléw (z uwzglednieniem udziatu lokalowego i garazowego).
2.2. Koszty obslugi eksploatacyjnej obejmuja wydatki spétdzielni na:
1) wynagrodzenie administratora i dozorcy,
2) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogélnego uzytku oraz w
otoczeniu budynkow,
3) energig elektryczng zuzywana do oswietlenia nieruchomosci wspélnej oraz do napedu
urzadzen technicznych,
4) ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz od odpowiedzialnosci
cywilnej zwiazanej z zarzadzaniem nieruchomoscia,
5) biezaca konserwacj¢ budynku i urzadzen technicznych,
6) usuwanie awarii w instalacjach technicznych budynkéw, koszty transportu i
materialow,
7) wodg ogblna (np. do mycia klatek schodowych i podlewania zieleni),
8) utrzymanie techniczne domofonéw,
9) inne wydatki, ktére nie moga by¢ zaliczone do pozycji wymienionych w ust. 1.4 pkt
od 2 do 9 (np. przeglady techniczne mieszkan, budynku i instalacji technicznych).
Koszty obstugi eksploatacyjnej sa rozliczane oddzielnie dla lokali mieszkalnych i lokali
garazowych proporcjonalnie do udzialow lokalowych i udziatéw garazowych.
Zasady wnoszenia optat za wode 0golng (techniczna) i rozliczania kosztow jej zuzycia zostaty
omowione pkt II i IIl ,,Regulaminu rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania, kosztéw
zimnej wody oraz kosztow jej podgrzania”.




23. Koszty wywozu nieczystosci stalych obejmuja wydatki spotdzielni za wywodz
nieczystosci komunalnych oraz odpadéw segregowanych uiszczane przez spéldzielnie
na rzecz ustugodawcow zewnetrznych.

Koszty wywozu nieczystosci stalych sa ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo dla catej

nieruchomosci.

Rozliczenia kosztow wywozu nieczystoci na poszczegélne lokale dokonuje sie

proporcjonalnie do liczby 0sob zamieszkatych w poszczegolnych lokalach. Obcigzenie lokali

uzytkowych kosztami wywozu nieczystosci wynika z charakteru prowadzonej przez nich
dzialalnosci i przewidzianej ilosci $mieci.

2.4. Podatek od nieruchomosci oplacany przez spéidzielnie jest rozliczany zbiorczo dla
calosci zasobow mieszkaniowych spoldzielni, bez lokali posiadajacych odrebna
wlasnos¢.

Rozliczenia poniesionych z tego tytulu kosztéw dokonuije sie na poszczegdlne, nieposiadajace

odrebnej wlasnosci, lokale proporcjonalnie do ich udziatéw lokalowych. Wiasciciele lokali

majacych odrebna wlasnos¢ samodzielnie optacaja podatek od nieruchomosci i rozliczaja sie

Z gming.

Rozliczenia z osobami posiadajacymi spétdzielcze wiasnosciowe prawa do miejsc

postojowych w wielostanowiskowych garazach podziemnych dokonuje sie dzielac przypisane

z tego tytulu koszty na udzialy garazowe.

Jezeli charakter lokalu lub rodzaj prowadzonej dzialalnosci powoduja wzrost obcigzen

spotdzielni z tytutu podatku od nieruchomodci, to skutki tego wzrostu obciazaja tylko ten

lokal.

2.5. Oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu ponoszone przez spdldzielni¢ sg
ewidencjonowane i rozliczane zbiorczo dla catosci zasobéw mieszkaniowych, bez
lokali posiadajacych odrebng wlasnosé. Rozliczenia poniesionych z tego tytutu kosztéw
dokonuje si¢ na poszczegdlne, nieposiadajace odrebnej wiasnosci lokale
proporcjonalnie do ich udziatéw lokalowych. Wiasciciel lokalu stanowiacego odrebng
wilasnos¢, bedacy wspotuzytkownikiem wieczystym gruntu wchodzacego w sklad
nieruchomosei, w ktorej lokal jest polozony, samodzielnie oplaca uzytkowanie
wieczyste i rozlicza si¢ indywidualnie z gmina.

Rozliczenia z osobami posiadajacymi spéldzielcze wiasnosciowe prawa do miejsc

postojowych w wielostanowiskowych garazach podziemnych dokonuje sie proporcjonalnie
do ich udzialéw garazowych.

2.6. Koszty utrzymania i eksploatacjii miejsc postojowych w wielostanowiskowych
garazach podziemnych (oprécz optat ujetych w pkt 2.4 i 2.5) obejmuja;
- zarzadzanie
- energie elektryczna,
- konserwacje i biezace naprawy bram garazowych oraz bramy wjazdowej,
- konserwacjg i biezace naprawy wyposazenia garazy,
- mycie i sprzatanie posadzek,
- materiaty eksploatacyjne.
Koszty utrzymania i eksploatacji podziemnych miejsc  postojowych sg
ewidencjonowane zbiorczo i rozliczane proporcjonalnie do udziatow garazowych. Przy
czym koszty konserwacji i biezacych napraw bramy wjazdowej sa rozliczane
proporcjonalnie do liczby podziemnych miejsc postojowych i liczby miejsc
naziemnych.

2.7. Koszty utrzymania i eksploatacji naziemnych miejsc postojowych obejmuja:
- zarzadzanie
- konserwacje i biezace naprawy bramy wjazdowej,
- sprzatanie i od$niezanie stanowisk,
- materialy eksploatacyjne.




Koszty utrzymania i eksploatacji naziemnych miejsc postojowych sg ewidencjonowane
zbiorczo i rozliczane proporcjonalnie do ich liczby.

2.8. Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych sa ustalane przez Rade
Nadzorcza Spoldzielni w wysokosci zapewniajacej pokrycie pelnych potrzeb
zwigzanych z remontami nalezacymi do obowiazkéw spdldzielni. Dla lokali
garazowych ustalana jest odrebna stawka odpisu.

Wysokos¢ tych odpiséw (w zl/udziat) jest ustalana wedtug wielkosci udziatéw lokalowych i

garazowych.

W ustalonej wysokosci odpiséw na fundusz remontowy moga by¢ wyodrebnione odpisy na

zadania specjalne (np. na opomiarowanie zuzycia wody i ciepta w lokalach, na poprawe

izolacyjnosci cieplnej budynku, na wymiane okien).

3. Ustalanie oplat za uzywanie lokali
3.1. W oparciu o plan gospodarczo-finansowy gospodarki zasobami mieszkaniowymi na
rok kalendarzowy Rada Nadzorcza zatwierdza jednostkowe stawki optat za uzywanie
lokali. Zarzad Spotdzielni okresla wysoko$¢ oplat przypadajacych na poszczegdlne
lokale, zgodnie z zapisami statutu Spoldzielni, niniejszego regulaminu oraz uchwat RN
w sprawie zasad rozliczania oplat eksploatacyjnych i ustalenia wysokosci oplat za
lokale.
Jezeli w ciagu roku nastepuja zmiany w warunkach dzialania spotdzielni powodujace istotne
zmiany w wysokosci kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest
korekta oplat przypadajacych na poszczegélne lokale, o ile Rada Nadzorcza podejmie
stosowng uchwal¢ o korekcie planu gospodarczo — finansowego.
Jesli roczne rozliczenie przychodéw i kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
wykazuje w stosunku do lokali wymienionych w pkt. 1 réznice, to zwieksza ona odpowiednio
koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

3.2.  Uzytkownicy miejsc postojowych w wielostanowiskowych garazach podziemnych oraz
miejsc postojowych naziemnych wnosza optaty w wysokosci ustalonej przez Zarzad
Spoldzielni, na podstawie uchwalonego przez Rade Nadzorcza na dany rok
kalendarzowy planu gospodarczo-finansowego Spoétdzielni. Optaty te naliczane sg w
zl/miejsce.

3.3, Osoby zajmujace lokale bez tytutu prawnego uiszczaja na rzecz spétdzielni oplaty w
podwdjnej wysokoscei rzeczywistych kosztow eksploatacji i utrzymania.

3.4. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej Spéldzielni stuza pokrywaniu
wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem. Pozytki uzyskane z mienia
spoldzielni (lokal uzytkowy) rozliczane sg na cztonkéw Spétdzielni proporcjonalnie do
ich udziatéw w nieruchomosci wspélnej ( lokalowych) i sa przeznaczone na pokrycie
kosztow zarzadzania.

3.5. Obowiazek wnoszenia oplat za lokale powstaje z dniem nabycia prawa do lokalu
chocby faktyczne objecie lokalu nastapito po tym daiu.

3.6.  Oplaty za uzywanie lokalu sa wnoszone z gory do dnia 15 kazdego miesiaca. Od oplat
wnoszonych z opéznieniem Spoétdzielnia nalicza odsetki ustawowe. Za zgoda Rady
Nadzorczej Zarzad moze w indywidualnych przypadkach odstapi¢ od naliczania
odsetek.

3.7. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokali Spoldzielnia obowigzana jest
powiadomi¢ osoby zobowiazane do ich uiszczania nie pézniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na piSmie. Na zadanie czlonka lub niebedacego czlonkiem wiasciciela lokalu
Spotdzielnia jest obowiazana przedstawi¢ kalkulacje optat. Cztonkowie spétdzielni i
wihasciciele lokali moga kwestionowaé zasadno$é zmiany wysoko$¢ optat bezposrednio
na drodze sadowe;j.




3.8. Oplaty za uzywanie lokali moga by¢ wnoszone przelewami pocztowymi lub
bankowymi na rachunek bankowy spoldzielni.

Niniejszy Regulamin zostat zatwierdzony uchwatgq Rady Nadzorczej nr 13/2008 z dnia
02. 12. 2008 1. i obowigzuje od dnia 1 stycznia 2009 roku.
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