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STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
"IKAR SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
PRACOWNIKOW SGGW"

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spoétdzielnia nosi nazwe: "IKAR Spotdzielnia Mieszkaniowa Pracownikow SGGW" i zwana
jest dalej "Spotdzielnig", z prawem uzywania skrotu SM ,,IKAR”.

1.
2.
3.

§2
Siedzibg Spotdzielni jest m st. Warszawa.
Spotdzielnia dziata na terytorium Rzeczpospolitej Polskie;j.
Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§3

Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej Cztonkow.

§ 4

Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych Cztonkéw i ich rodzin oraz
potrzeb gospodarczych i kulturalnych wynikajacych z zamieszkiwania w spotdzielczym
osiedlu lub budynku.
Dla realizacji przedmiotu swojego dziatania Spotdzielnia:

a) zarzadza nieruchomo$ciami mieszkalnymi,

b) moze prowadzi¢ dziatalno$¢ gospodarcza w interesie swoich Cztonkow,

€) moze prowadzi¢ dzialalno$¢ spoteczng i kulturalng na rzecz swoich Cztonkow i ich

rodzin,

d) wynajmuje nieruchomos$ci na wtasny rachunek.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Prawa Spoétdzielczego, ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych i innych ustaw oraz niniejszego Statutu, zachowujac w
swojej dziatalnosci zasady prawidtowej gospodarki ekonomicznej.
Spoldzielnia moze wspdldzialaé na podstawie uméw z innymi organizacjami
spoldzielczymi oraz innymi podmiotami prawa, a w szczeg6lnosci moze tworzy¢
spotdzielnie os6b prawnych, spotki prawa handlowego oraz, w wypadkach gospodarczo
uzasadnionych, zawiera¢ umowy w przedmiocie administrowania obcymi budynkami
mieszkalnymi.
Spotdzielnia moze zaklada¢ zwigzki rewizyjne oraz zwigzki gospodarcze oraz
przystepowac do takich zwigzkow.

II. ZASADY PRZYJMOWANIA CZLONKOW
§5
1) Czlonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnos$ci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych, a ktorej
przystuguje :

a) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,



b) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrgbne;j
wlasnosci”,
¢) prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

2) Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci.

3) Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wtasnosci.

4) Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu lub utamkowy udzial we wspotwlasnosci garazu wiclostanowiskowego.
Wiascicielowi lokalu lub udziatu, ktoéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet czlonkdéw Spotdzielni. Osoba, ktora nabyta prawo
odregbnej wlasnosci lokalu lub udziatu, zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

5) Spoétdzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkow niebedacego jej
cztonkiem wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrebnej wlasnosci, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§6

1) Cztonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwilg :
a) nabycia ekspektatywy whasnosci
b) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasno§ciowego prawa do lokalu,

2) Jezeli spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna

z nich, chyba Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez SpoéOldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesigcy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie petlnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajgcych z cztonkostwa w Spotdzielni.

§7
Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet Czlonkow, jezeli nabyla prawo do lokalu
mieszkalnego w drodze dziedziczenia, zapisu lub umowy i odpowiada wymogom niniejszego
Statutu i Regulamindéw wydanych na jego podstawie.

§8
1. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr Cztonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska, numer
PESEL oraz miejsce zamieszkania, a w odniesieniu do Czlonkéw bedacych osobami
prawnymi - ich nazwg i siedzibg, oraz osoby uprawnione do ich reprezentacji - a takze:
wysokos$¢ zadeklarowanych 1 wniesionych udziatow, wktadow, zmiany tych danych, date
przyjecia w poczet Cztonkow i date wypowiedzenia cztonkostwa lub jego ustania.
2. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali:
a) dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi wieczyste z adnotacja o ustanowionych
hipotekach,
b) ktore sg wyltacznie w posiadaniu 0sob nie bedacych Cztonkami Spétdzielni.



3. Czlonek Spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel Czlonka lub Spoldzielni ma prawo
przegladac rejestry.

§9

Wiasciciel lokalu ubiegajacy si¢ o czlonkostwo powinien ztozyé deklaracje cztonkowska.
Deklaracja powinna by¢ ztozona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Podpisana
przez przystepujacego do Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko,
numer PESEL oraz miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej - jej nazwe,
siedzibe, oraz imiona i nazwiska os6b uprawnionych do jej reprezentowania. Cztonek
Spoétdzielni moze, w deklaracji lub w osobnym os$wiadczeniu ztozonym Spotdzielni, wskazaé
osobg, ktorej Spotdzielnia jest obowigzana wyptaci¢ udzialy po jego $mierci.

§10

1. W poczet Cztonkow Spotdzielni przyjmuje Zarzad w trybie i1 na zasadach okreslonych we
wlasciwym Regulaminie uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Uchwata o przyjeciu w poczet Cztonkoéw powinna by¢ podjeta w ciggu miesigca od daty
wptywu deklaracji cztonkowskiej do Spotdzielni, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w
ciaggu trzech miesigcy od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomi¢ zainteresowang osobe na piSmie, w ciggu 14 dni od daty podjgcia uchwaly.

3. W razie podjecia uchwaly odmawiajacej przyjecia w zawiadomieniu nalezy podac
uzasadnienie oraz informacje o prawie wniesienia, w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia, odwotania do Rady Nadzorczej. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
przez Rad¢ Nadzorcza w ciaggu trzech miesiecy od dnia jego wniesienia. Uchwala Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym.

4. Przyjecie w poczet Cztonkéw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji cztonkowskiej
podpisem dwoch Cztonkow Zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

ITII. PRAWA I OBOWIAZKI CZEONKOW I POSTEPOWANIE
WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§11
Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni oraz prawo do czynnego
udzialu w zyciu Spotdzielni i zglaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej
dzialalnoscia,

b) prawo do udzialu z gltosem decydujacym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo do
zadania, w trybie przewidzianym w Statucie zwolania Walnego Zgromadzenia i
zamieszczenia w porzadku obrad oznaczonych spraw,

c) prawo do otrzymania, w sposob wskazany w Statucie, informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

d) prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodno$ci z przepisami prawa lub Statutu,

e) prawo do odwotlywania si¢ w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym od uchwatl
organéw Spoétdzielni w sprawach miedzy Czlonkiem a Spoéidzielnig, w trybie i na
zasadach okreslonych w Statucie,

f) prawo do korzystania wraz z osobami wspdlnie z nim zamieszkujgcymi, z wszelkich
urzadzen 1 ustug Spotdzielni, na zasadach okreslonych w Regulaminie wydanym przez
Rade¢ Nadzorcza,



g) prawo do otrzymania odpisu obowigzujacego Statutu i Regulaminéw wydanych na

jego podstawie oraz kopii uchwal organdéw Spoétdzielni i protokotow obrad organdéw
Spotdzielni, protokoldw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i
umoéw zawieranych przez Spoéldzielnie z osobami trzecimi (z wytaczeniem uméw o
prace); koszty sporzadzenia odpiséw i kopii tych dokumentow, z wyjatkiem Statutu i
Regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa Czlonek Spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie — w wysokosci ustalonej przez Rad¢ Nadzorcza.

§12

Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany do:
a) przestrzegania postanowien niniejszego Statutu, wydanych na jego podstawie

Regulaminéw i innych aktow i1 uchwat organdéw Spotdzielni,

b) uiszczania terminowo wszelkich optat naleznych na rzecz Spotdzielni,
C) pisemnego zawiadomienia Spotdzielni, w terminie jednego roku, o $mierci matzonka

jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przystugiwalo wspolnie
malzonkom,

d) niezwlocznego udostepnienia lokalu w razie awarii wywolujacej szkode Iub

zagrazajacej bezposrednio jej powstaniem w celu uniknigcia awarii, a po
wcezesniejszym uzgodnieniu terminu do udostgpnienia lokalu w celu dokonania
okresowego lub doraznego przegladu stanu jego wyposazenia technicznego, ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania jak rowniez w celu zastepczego wykonania
przez spotdzielni¢ prac obcigzajacych Czlonka.

e) udostgpnienia lokalu, po wczesniejszym uzgodnieniu terminu, w celu wykonania

koniecznych robot remontowych,

f) uczestniczenia w pokrywaniu strat Spoldzielni do wysokosci zadeklarowanych

udziatow,

g) utrzymywania swojego lokalu w nalezytym stanie i uzytkowanie go zgodnic z

przeznaczeniem,

h) korzystania z pomieszczen i urzadzen wspdlnych w sposéb nie utrudniajgcy

i)
)

korzystania z nich przez inne osoby,

dbania o dobro i1 rozw0j Spotdzielni i poszanowanie jej mienia,

zawiadomienia Spotdzielni o zmianie liczby oséb zamieszkujacych w lokalu - w ciagu
2 tygodni od zaistnienia zmiany.

§13

Whioski Czlonkéw kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w
ciggu 30 dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana - w ciggu trzech miesigcy od daty
ztozenia wniosku. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego
Cztonka na pismie.

W razie odmownego =zatatwienia wniosku w sprawie wynikajace] ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie 1 pouczy¢ Czlonka o prawie
odwotania do Rady Nadzorcze; w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Jezeli we wskazanym terminie Czlonek nie zlozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

Rada Nadzorcza obowigzana jest rozpatrzy¢ odwotanie Cztonka w ciggu trzech miesigcy
od daty wniesienia i dorgczy¢ odwotujacemu si¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem
w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w terminie
odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym.

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji Czlonkowi przyshuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania tej uchwaty na



=

pisSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostatlo ztozone, co najmniej na 30 dni przed jego
zwotaniem.

Uchwata Walnego Zgromadzenia dotyczaca kwestionowanej w odwotaniu uchwaty Rady
Nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym.

IV. WPISOWE, UDZIALY I WKLADY

§14
Rozliczenie z bylym czlonkiem lub osobami uprawnionymi z tytulu udziatow
wptaconych przed 09 wrzesnia 2017 r. dokonywane jest na dzien ustania

cztonkostwa, na podstawie pisemnego zadania.
W przypadku ustania Czlonkostwa w Spotdzielni wpisowe nie podlega zwrotowi.

§ 15

W przypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, Spotdzielnia
obowigzana jest uisci¢ Cztonkowi warto$¢ rynkowsa lokalu, ktora nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spoétdzielnia jest w stanie uzyskac¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal
w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu.

V. ORGANY SPOLDZIELNI
§16
Organami Spoétdzielni sa:
a) Walne Zgromadzenie,
b) Rada Nadzorcza,
C) Zarzad.

Wybory do organow Spotdzielni dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie Cztonkoéw organow Spoétdzielni
nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

Do organdéw Spotdzielni wybrani zostaja kandydaci, ktorzy w pierwszej turze wyboréw
otrzymali, co najmniej 50 % oddanych gloséw. Jezeli w pierwszej turze nie zostaty
obsadzone wszystkie mandaty, zarzadza si¢ drugg ture wyborow. Do drugiej tury staje
tylko podwdjna liczba oso6b w stosunku do nie obsadzonych mandatdéw, sposrod tych
kandydatéw, ktoérzy w pierwsze] turze wyboréow otrzymali najwigce] gloséw. Do
organdw Spotdzielni wchodza kandydaci wybrani w pierwszej turze wyborow i
kandydaci, ktorzy w drugiej turze wyborow uzyskali kolejno najwigksza liczbe glosow
oddanych.

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
przez nie uchwat, okresla Statut oraz regulaminy tych organow.

§17
Najwyzszym organem Spotdzielni jest Walne Zgromadzenie.
Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Osoby prawne bedace cztonkami Spoétdzielni biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.



Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznos$ci i dolaczone do protokotu
Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu
Walnego Zgromadzenia.

Kazdy Cztonek Spoéldzielni ma jeden glos na Walnym Zgromadzeniu, bez wzgledu na
ilo$¢ posiadanych udziatow.

Uchwate Walnego Zgromadzenia uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwata opowiedziata
si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wigkszo$¢ ogoélnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci
uwzglednia si¢ glosy oddane za, przeciw 1 wstrzymujace si¢.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z gtosem doradczym przedstawiciele
Zwiazku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spoétdzielczej, a takze zaproszeni przez organa Spotdzielni goscie.

§18

Do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

2.

> ow

10.

11.
12.

13.
14.
15.

1.

2.

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej i spoleczno - Kkulturalnej
Spotdzielni,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat w sprawach wnioskow
Czlonkow Spotdzielni, Rady Nadzorczej i Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium Cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskdw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogoélnego) lub
sposobu pokrycia strat oraz przeznaczenia wyniku finansowego,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,
podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia prawa uzytkowania
wieczystego, zbycia lub nabycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej oraz upowaznienia Zarzadu do dziatania w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych i
wystgpowania z nich oraz upowaznienia Zarzadu do dziatania w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia Spotdzielni do zwigzkoéw lub wystapienia
z nich oraz upowaznienia Zarzadu do dziatania w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spodidzielni, podziatu oraz likwidacji
Spoétdzielni,

uchwalanie zmian Statutu,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym odwolan od uchwal Rady
Nadzorczej,

wybor delegatéw na zjazd Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,

uchwalanie regulaminéw Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,

wybor 1 odwotywanie Czlonkéw Rady Nadzorczej oraz odwotywanie Cztonkéw Zarzadu,
ktérym nie udzielono absolutorium.

§19

Walne Zgromadzenie zwolywane jest przez Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciggu
sze$ciu miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.
Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/5 Cztonkéw Spotdzielni, nie mniej jednak niz 20 Cztonkow.



Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania.

Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu
czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania. Je$li to nie nastgpi, zwotuje je Rada
Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada
Spoétdzielcza na koszt Spotdzielni.

Uprawnieni do zadania zwotania Walnego Zgromadzenia mogg roéwniez zadaé
zamieszczenia oznaczonych spraw na porzadku jego obrad oraz zgtaszaé¢ projekty uchwat
pod warunkiem wystgpienia z tym zadaniem, co najmniej na 15 dni przed terminem
zwotania Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zgloszonej przez Cztonkoéw
Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 Czlonkow.

§ 20

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ wszystkich
Czlonkéw Spoéldzielni na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek
obrad oraz informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie Czlonka do zapoznania si¢ z
tymi dokumentami.

Projekty uchwat i Zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i Czlonkowie. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wytozone na
co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

Wszystkie materialy zwigzane z porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia winny by¢
wylozone w lokalu Spotdzielni, co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, na ktérym maja by¢ rozpatrywane.

Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania, pod wzglgdem formalnym i przedlozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwal i poprawek zgloszonych

przez Cztonkow Spotdzielni.

§ 21

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci Cztonkdéw w terminach i w sposob okreslony
w § 20. Zasada ta nie dotyczy uchwaty o odwotaniu Czlonka Zarzadu w zwigzku z nie
udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegolne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych. Uchwaty s3 podejmowane zwykla wickszoscig gltosow chyba, ze Prawo
Spotdzielcze lub Statut wymagaja kwalifikowanej wigkszosci gtosow.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjatkiem wyborow i
odwotywania Cztonkéw Rady Nadzorczej, odwotania Cztonka Zarzadu, ktéremu nie
udzielono absolutorium, a takze w innych sprawach na Zzadanie, co najmniej 1/5
obecnych Cztonkéw (odbywa si¢ wowczas gtosowanie tajne).
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§22

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony Cztonek Rady Nadzorcze;.
Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie:

—  przewodniczacy,

—  sekretarz,

Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory powinien by¢ podpisany
przez przewodniczgcego i sekretarza Prezydium Walnego Zgromadzenia. Protokoty sa
jawne dla Czlonkéw Spoéldzielni i innych os6b wymienionych w art. 41 § 4 Prawa
spotdzielczego 1 przechowywane sg przez Zarzad Spotdzielni przez okres, co najmniej 10
lat.

§23

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujag wszystkich Cztonkoéw Spotdzielni oraz
wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna. Czlonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu jej niezgodnosci z postanowieniami Statutu
albo dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spoldzielni albo majaca na celu
pokrzywdzenie jej Czlonka.

§ 24

Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni i sktada si¢ z 3
do 7 Cztonkow.

Cztonkow Rady Nadzorczej wybiera 1 odwotuje Walne Zgromadzenie. W sktad Rady
Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.

Kadencja Cztonkow Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym
wyboru dokonano, do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywajacego si¢ po trzech
latach od wyboru.

Mandat Czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu nastgpuje w przypadkach:

a) odwotania wigkszos$cig 2/3 glosow,
b) zrzeczenia si¢ mandatu, poprzez pisemne zawiadomienie Rady Nadzorczej,
C) ustania Cztonkostwa w Spoétdzielni.

Na miejsce Cztonka, ktéry utracil mandat, najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje
wyboru nowego Cztonka Rady na okres do konca biezacej kadencji Rady Nadzorcze;.
Nie mozna by¢ Cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

§25
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie plandw gospodarczych 1 programow dzialalnosci spoteczno —
kulturalnej,
2) nadzor 1 kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
- badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
— dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej Cztonkow,



— przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni i jej Cztonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych

pomiedzy Spotdzielnig a Cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie Spoétdzielni przy
tych czynnos$ciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwoch Cztonkéw Rady
przez nig upowaznionych,
9) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
10)  uchwalanie =zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje
budynkéw,
11)  uchwalanie regulaminéw uzytkowania lokali w domach nalezacych do
Spotdzielni oraz regulaminéw porzadku domowego 1 wspotzycia mieszkancow,
12)  uchwalanie szczegdtowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokos$ci optat za lokale,
13)  uchwalanie szczegétowych zasad korzystania przez Czlonkdéw z miejsc
postojowych,
14)  wybdr bieglego rewidenta do przeprowadzenia badania sprawozdania
finansowego Spoétdzielni,
15)  wybdr i odwolywanie Cztonkoéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcoOw,
16) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na zasadach okre§lonych Statutem,
17)  uchwalanie regulaminu uzytkowania miejsc postojowych oraz regulaminu
najmu lokali spotdzielni,
18)  uchwalanie regulaminu okre$lajacego obowiazki Spoétdzielni i Czlonkow w
zakresie napraw wewnatrz lokali,
19)  uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych do kompetencji innych organow
Spoétdzielni.
W celu wykonywania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, Cztonkow
1 pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdah, wyjasnien, przeglada¢ ksiegi 1
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 26

Rada Nadzorcza na pierwszym posiedzeniu wybiera ze swojego grona Prezydium Rady
Nadzorczej w sktad, ktéorego wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i
przewodniczacy statych komisji Rady, jesli takie zostang powolane. Zadaniem
Prezydium jest organizowanie prac Rady.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy a w razie jego nieobecnosci
zastepca przewodniczacego Rady. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.
Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 1/3 Czlonkow Rady lub
na wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Rada powoluje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng oraz - w miar¢ potrzeb - inne
komisje stale lub czasowe.
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Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy zakres jej dziatania, podejmowania
uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla Regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie,

§27

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spoéldzielni i reprezentuje ja na zewnatrz. Zarzad sktada
sprawozdania ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu, w
sposob przewidziany Prawem Spotdzielczym i niniejszym Statutem.

Zarzad sktada si¢ z dwoch do trzech Czlonkdéw, w tym prezesa Zarzadu i jego zastgpcy
wybranych w glosowaniu tajnym przez Rade¢ Nadzorcza. Cztonek Zarzadu moze w
kazdej chwili zosta¢ odwotany przez Rade Nadzorcza. Ponadto Walne Zgromadzenie
moze odwota¢ tych Cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito absolutorium. Odwotanie
Czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

W sktad Zarzadu mogg by¢ rowniez wybrane osoby nie bedgce Cztonkami Spotdzielni.

Z Czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoldzielni Rada Nadzorcza moze nawigzaé
stosunek pracy - na podstawie umowy o pracg, w oparciu o przepisy Kodeksu Pracy.

§28

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszystkich decyzji nie zastrzezonych Prawem
Spotdzielczym lub Statutem dla innych organéw Spoétdzielni. W szczegodlnosci do
kompetencji Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie decyzji w sprawach zwigzanych z cztonkostwem w Spotdzielni,

2) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i projektow programow dziatalno$ci
spoteczno - kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

4) zarzadzanie i ochrona majatku Spoétdzielni,

5) sporzadzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie
ich do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

7) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan po uprzednim uzyskaniu
uchwaty Rady Nadzorczej - w granicach najwyzszej sumy zobowigzan okreslonej
przez Walne Zgromadzenie,

8) udzielanie pelnomocnictw, o ktorych mowa w § 31 ustep 1, po uprzednim uzyskaniu
uchwaty Rady Nadzorcze;,

9) zatrudnianie pracownikow Spotdzielni.

§ 29

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie migedzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomig¢dzy
Cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnosci pomigdzy Cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne,
okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 30
Oswiadczenia woli za Spotdzielni¢ sktadaja dwaj Czlonkowie Zarzadu tacznie lub jeden
Czlonek Zarzadu 1 pelnomocnik, poprzez zlozenie swoich podpisow pod nazwa
Spotdzielni.



2. Oswiadczenia skierowane do Spoétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu z
Cztonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§31

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z Cztonkow Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej gospodarczo i organizacyjnie jednostki, a
takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezacg dzialalnosScig gospodarcza Spoétdzielni lub jej wyodrgbnionej
gospodarczo i organizacyjnie jednostki, wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

3. Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej upowazni¢ jednego z Cztonkow Zarzadu do
pelnienia obowigzkow pracodawcy w rozumieniu art. 3 Kodeksu Pracy. Cztonek Zarzadu
petnigcy obowiazki pracodawcy dziala w ramach wytycznych i uchwat Zarzadu.

4. Czlonek Zarzadu - zatrudniony w Spotdzielni z tytulu wyboru w jego sktad - otrzymuje
wynagrodzenie zgodnie z przepisami Kodeksu Pracy, w formie i wysokos$ci ustalonej
przez Rade Nadzorczg w umowie o pracg.

5. Czlonkowie Zarzadu, pelnigcy swoje funkcje spotecznie otrzymuja diety, w wysokoSci
okreslonej przez Rad¢ Nadzorcza.

§32

1. Nie mozna by¢ jednoczes$nie Cztonkiem Zarzadu 1 Rady Nadzorcze;j.

2. W razie koniecznos$ci, Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich Cztonkéw do
czasowego wykonywania funkcji Cztonka (Cztonkow) Zarzadu.

3. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniach nad
sprawami bezposrednio ich dotyczacymi.

4. Czlonkowie Zarzadu 1 Rady Nadzorczej nie mogg zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegodlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
Cztonkowie wiladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢
konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania Cztonka Zarzadu lub Rady Nadzorczej oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrgbnych przepisach.

5. W przypadku naruszenia przez Czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego powyzej Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu Cztonka w petieniu
czynno$ci. Walne Zgromadzenie, zwotane w ciaggu 3 miesigcy, rozstrzyga o uchyleniu
zawieszenia badz odwotaniu zawieszonego Cztonka.

§33

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode
wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu
Spotdzielni, chyba, Ze nie ponosi winy.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§34

Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego,
zapewniajac korzys$ci Czlonkom Spotdzielni, przestrzegajac zasad prawidlowej gospodarki
ekonomicznej. Spotdzielnia odpowiada za zobowigzania catym swoim majatkiem.



§ 35

Réznica pomigdzy kosztami i dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

1.

4.

§ 36

Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze zgodnie z art. 78 Prawa spotdzielczego:
a) fundusz udziatowy,
b) fundusz zasobowy,
¢) fundusz wktadow budowlanych,
d) fundusz remontowy.
Inne fundusze witasne Spoéidzielni mogg by¢ tworzone na podstawie odrebnych
przepisow. Szczegdtowe zasady gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w
punktach od a) do d), okreslaja regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.
Nadwyzka bilansowa zasila fundusze statutowe Spotdzielni. Rozdziat nadwyzki
bilansowe] okres$la kazdorazowo uchwata Walnego Zgromadzenia. Co najmniej 5%
nadwyzki przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten nie
osigga wysokosci wniesionych udziatow obowigzkowych.
Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w nastepujacej kolejnosci:
a) z funduszu zasobowego,
b) z funduszu udziatowego,
c) z funduszu wktadow budowlanych,
d) z funduszu remontowego.
Gdyby fundusze wlasne nie wystarczyly na pokrycie strat, Walne Zgromadzenie moze
podja¢ uchwate zobowigzujaca Cztonkéow do wczesniejszego wptacenia udzialow niz to
przewiduje Statut.

§ 37

Tryb likwidacji Spoétdzielni okresla Prawo spotdzielcze. Roszczenia bytych Cztonkéw do
cze¢$ci funduszu zasobowego 1 innego majatku zlikwidowanej Spétdzielni beda zaspokajane w
postepowaniu likwidacyjnym proporcjonalnie do stazu cztonkowskiego.

VII. UZYWANIE LOKALI i ICH NAJEM

§38
Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

odrebna wlasnos¢ albo

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub miejsca
postojowego.

Wiasnosciowe prawo do lokalu jest ograniczonym prawem rzeczowym, zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow, podlega egzekucji i moze by¢ przedmiotem hipoteki.
Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu badz jego utamkowej cze$ci powinna
by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 39

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez Cztonka Spoétdzielni catego
lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czg$ci. Jezeli wynajecie
lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz
Spotdzielni, Cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoéldzielni o tej



czynno$ci. Wynajmujacy zobowigzany jest kazdorazowo zglosi¢ zmiang¢ liczby osob
zamieszkujacych w lokalu.

Umowy zawarte przez Czlonka Spoéldzielni w przedmiocie korzystania z lokalu
mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
prawa do tego lokalu.

Zasady uzytkowania lokali w domach Spétdzielni oraz zasady porzadku domowego i
wspolzycia mieszkancow okre§la Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 40

Na pisemne zgdanie Cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, Spétdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z nim w terminie trzech miesiecy od dnia
ztozenia wniosku, umowe przeniesienia witasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego
splaty wszelkich dlugow zwiazanych z tym lokalem.

Na pisemne zadanie Cztonka, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym garazu Spotdzielnia jest zobowigzana przenies¢ na tego Czlonka
utamkowy udziat we wspdtwlasnosci tegoz garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne.

Koszty zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust.1 oraz koszty sagdowe w postgpowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja Cztonka, za$ koszty umow, o ktérych mowa w ust. 2
pokrywaja Cztonkowie w odpowiednich utamkowych czg$ciach.

§ 41

Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
sa zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni.

Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Koszty eksploatacji 1 utrzymania, o ktorych mowa w ust. 11 2, obejmuja w szczeg6lnosci
koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania lokali 1 podgrzania wody), dostawy wody i odprowadzania $ciekdw, wywozu
nieczystosci, domofonow.

Wysokos¢ optat ustalana jest na podstawie rozliczenia kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi poniesionymi w danym roku w skali Spotdzielni. Szczegotowe zasady
ustalania kosztow zarzadzania nieruchomoscig i1 ustalania wysoko$ci oplat za lokale
uchwala Rada Nadzorcza.

Czlonkowie Spoéldzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoteczna,
oSwiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spoldzielnig, jezeli uchwata Walnego
Zgromadzenia tak stanowi.

Za opfaty, o ktorych mowa w ust. 1 — 2 odpowiadaja solidarnie z Cztonkami spoétdzielni,
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujagce w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich
zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu.

Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie Czlonka Spotdzielni, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci opfat.

O zmianie wysokoS$ci oplat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktdérych
mowa W § 41, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego, a



10.

11.

w przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni
co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opftat, ale nie p6zniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysoko$ci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie Spotdzielni, moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat
bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia na droge sagdowa ponoszg oni
optaty w dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadnos$ci zmiany wysokosci
optat spoczywa na Spoétdzielni.

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci
wspolne;j.

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na fundusz dotyczy Cztonkow Spoétdzielni, wiascicieli lokali niebedacych
Czlonkami Spoétdzielni oraz oséb niebedacych Czlonkami Spotdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

§ 42

Oplaty okreslone w § 41 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory, do 15 dnia kazdego
miesigca.

Od nie wplaconych w terminie naleznosci z tytutu optat okreslonych w § 41, Spotdzielnia
moze pobiera¢ odsetki ustawowe. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Rada
Nadzorcza moze zwolni¢ Cztonka od uiszczenia odsetek na jego umotywowany wniosek
ztozony na pismie.

Czlonek nie moze, bez zgody Zarzadu Spoéldzielni, potraca¢ swoich naleznosci od
Spotdzielni z optat za uzywanie lokali.

Wszelkie biezace wplaty, w przypadku istnienia wymagalnych naleznosci w optatach
tego samego rodzaju, sg zaliczane w nastepujacej kolejnosci:

a) zalegte odsetki,

b) koszty postepowan sgdowych i egzekucyjnych,
c) zalegle optaty,

d) optaty biezace.

W szczego6lnie uzasadnionych przypadkach Rada Nadzorcza moze odstapi¢ od powyzszej
zasady na umotywowany wniosek Cztonka ztozony na pismie.

§ 43

Obowigzki Spotdzielni 1 jej Cztonkoéw w zakresie napraw wewnatrz lokali okresla regulamin
uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 44

Najemcami lokali uzytkowych mogg by¢ Cztonkowie Spoldzielni jak 1 inne osoby
fizyczne i prawne.

Najemca jest wybierany w drodze przetargu lub konkursu ofert. Zasady i tryb
przeprowadzania przetargu lub konkursu ofert okresla Rada Nadzorcza w regulaminie.

W przypadku konieczno$ci zapewnienia Czlonkom Spoétdzielni okreslonego rodzaju
ustug lub okre§lonego typu dziatalno$ci handlowej, Zarzad wynajmuje lokal bez
przeprowadzania przetargu najemcy, ktory zapewni wykonywanie pozadanego rodzaju
ustug lub dziatalnos$ci handlowej. Za zgoda Rady Nadzorczej, Zarzad moze odstapi¢ od



przeprowadzenia przetargu lub konkursu ofert takze w innych uzasadnionych
przypadkach.

4. Prawa i obowigzki najemcow, wysokos$¢ czynszu i innych optat, termin najmu, przedmiot
umowy najmu, okre$laja postanowienia umowy, ktorg zawiera z najemca Zarzad
Spotdzielni.

5. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty okre§lonej przez Zarzad, stanowigcej
kaucje zabezpieczajaca za lokal i1 znajdujace si¢ w nim urzadzenia. Termin wptaty kaucji
okresla umowa najmu. W szczegolnie uzasadnionych przypadkach Zarzad moze odstapic¢
od pobrania kaucji zabezpieczajace;j.

VIII. LOKALE UZYTKOWE, MIEJSCA POSTOJOWE

§ 45

1. Spotdzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub miejsca postojowego w lokalu uzytkowym
- garazu podziemnym wielostanowiskowym wygasa w trybie 1 na zasadach
przewidzianych w niniejszym statucie dla wygasniecia wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego.

2. Po wygasnigciu prawa do lokalu uzytkowego Cztonek Spoéldzielni oraz osoby, ktore
swoje prawa do niego wywodza, obowigzane sa do oproznienia lokalu w terminie
jednego miesigca od chwili wygasniecia prawa.

3. Po oprdznieniu lokalu Spoétdzielnia zwraca Czlonkowi lub osobie uprawnionej wktad
budowlany na zasadach obowiazujacych przy zwrocie warto$ci rynkowej lokalu.

§ 46

Spotdzielcze prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym jest
zbywalne i1 podlega dziedziczeniu, jednakze pod warunkiem, ze nabywcy lub spadkobiercy
przystuguje w Spoétdzielni prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego albo, ze nabywca
lub spadkobierca nabyt - wraz ze spétdzielczym prawem do miejsca postojowego -
spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.

IX. USTANIE CZLONKOSTWA I WYGASNIECIE WEASNOSCIOWEGO
PRAWA DO LOKALU

§ 47

1) Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z chwila:
a) zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie
b) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie
¢) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udzialu w tym prawie
d) zbycia prawa do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub utamkowego
udziatu we wspdiwtasnosci garazu wielostanowiskowego,
e) $mierci osoby fizycznej lub ustania bytu osoby prawnej
2) Jezeli cztonkowi przystuguje wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy podstawa
uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali.



§ 48

1. Jezeli wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa,
wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokalu.

2. W razie bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spoétdzielni, sad wyznacza przedstawiciela.

3. W razie $mierci jednego ze wspotmatzonkoéw, ktorym wspdlnie przystugiwato prawo do
lokalu oraz w wypadku zapisu prawa do lokalu, postanowienia ust. 1 - 2 stosuje si¢
odpowiednio.

§ 49

Rozliczenie z bylym Czlonkiem lub jego spadkobiercami powinno by¢ dokonane:

1. ztytuhlu udziatow - na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego Spétdzielni
za rok, w ktorym Czlonek przestat naleze¢ do spétdzielni,

2. ztytulu réwnowartosci wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego - na
dzien wygasnigcia tego prawa.

§ 50

Wyptata kwot naleznych bytemu Cztonkowi, jego spadkobiercom lub prawnym nastgpcom
Cztonka - osoby prawnej, powinna zosta¢ dokonana:
a) z tytutu udziatéw - w ciggu miesigca od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
przez Walne Zgromadzenie,
b) z tytulu rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego,
garazu lub miejsca postojowego - nie pozniej niz w ciggu miesigca od dnia wplaty
warto$ci tego prawa przez nabywece.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE

§51

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem stosuje si¢ przepisu Prawa
Spoétdzielczego 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Niniejszy tekst jednolity Statutu zostal ustalony w oparciu o zmiany wprowadzone do
niego Uchwata nr 8/2018 Walnego Zgromadzenia Cztonkow ,,IKAR” Spotdzielni
Mieszkaniowej Pracownikow SGGW z dnia 13 czerwca 2018 roku w sprawie zmian
Statutu Spoétdzielni.



